
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-1 
 

 บทที่ 3 
การปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ
ของ โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex) รายละเอียดการเปล่ียนช่ือดังภาคผนวกท่ี 3 
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 โดยครอบคลุมปัจจยัทางส่ิงแวดลอ้มท่ีส าคญั คือ 

 
• มาตรการทัว่ไป 
• ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
• ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพ 
• คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
• คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
 

แสดงรายละเอียดผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ
โครงการ The Unicorn ของบริษทั ก้ามกุ้ง พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568              
ดังตารางท่ี 3.1-1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-2 
 

ตารางท่ี 3.1-1 สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                        
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568  

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

มาตรการทั่วไป 1. โครงการตอ้งยึดถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายงนการวิเคราะห์
ผ ล ก ร ะ ท บ โ ค ร ง ก า ร  BTS Phayathai Complex ข อ ง                     
บริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี อยา่งเคร่งครัด จ ากดั 
 
2. โครงการต้องบันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และส่งผลการด าเนินการมายัง
หน่วยงานผู ้อ นุญาตและส านักงานนโยบายแล ะแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ตามแนวทางการเสนอ
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

- โครงการยึดถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามท่ีเสนอไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ The Unicorn              
(ช่ือ เ ดิม BTS Phayathai Complex) ของ บริษัท ก้ามกุ้ง                  
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั อยา่งเคร่งครัด  
- โครงการได้บันทึกผลการติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอไว้ในรายงานอย่าง
เคร่งครัด โดยไดว่้าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั วนาดล 
จ ากัด  ในการตรวจวัดและ วิ เคราะห์ดัช นีคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม โครงการ  The Unicornระยะด า เ นินการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568  ทั้งน้ี โครงการ            
ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด 

- 
 
 
 
 
 
 
- 

- ดงัภาคผนวกท่ี 1 
 
 
 

 
 
- ดงัภาคผนวกท่ี 20 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                      
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3. ในกรณี ท่ี โครงการความจ า เ ป็นต้อง เป ล่ียนแปลง
รายละเอียดโครงการ หรือมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ตามท่ีเสนอไวใ้นรายการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้
โครงการแจง้ให้หน่วยงานท่ีมีอ านาจหน้าท่ีในการพิจารณา
อนุมติัหรืออนุญาติด าเนินการดงัน้ี 
 

3.1 หากหน่วยงานผู ้อ นุมัติห รืออนุญาตเ ห็นว่าการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว เกิดผลดีต่อส่ิงแวดลอ้มมากกว่า หรือ
เทียบเท่ามาตรการท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบไว้แล้ว ให้
หน่วยงานผู ้อนุมัติหรืออนุญาตรับจดแจ้งให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายนั้นๆต่อไป 
พร้อมกบัให้จดัท าส าเนาการเปล่ียนแปลงดงักล่าวขา้งตน้ท่ีรับ
จ ด แ จ้ ง ไ ว้  แ จ้ ง ใ ห้ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือทราบ 
 

- โครงการมีความจ าเป็นต้องเปล่ียนแปลงรายละเอียด
โครงการ The  Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex) 
ของบริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  ซ่ึงโครงการไดมี้การ
แจง้หน่วยงานอนุญาตรับทราบเรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ีโครงการ
ไม่ไดมี้การเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการหรือมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบ 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-4 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3.2 หากหน่วยงานผู ้อนุมัติหรืออนุญาต เ ห็นว่าการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าว อาจกระทบต่อสาระส าคญัในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บความเห็นชอบไว้
แล้ว ให้หน่วยงานผูอ้นุมัติหรืออนุญาตจัดส่งรายงานการ
เปล่ียนแปลงดังกล่าว ให้ส านักงานนโยบายและแผน
ท รัพยากรธรรมชา ติและ ส่ิ งแวดล้อม  เ พ่ื อ เสนอให้
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (คชก.)  ชุดท่ี เ ก่ียวข้องให้ความ
เห็นชอบประกอบก่อนด าเนินการการเปล่ียนแปลง และเม่ือ
โครงการไดรั้บอนุมติัหรืออนุญาตให้มีการเปล่ียนแปลงให้
หน่วยงานผู ้อนุมัติหรืออนุญาตแจ้งผลการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าวให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือทราบ 

 - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-5 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

4. เม่ือเจา้ของโครงการด าเนินการโครงการเสร็จส้ินแลว้ และ
ก่อนท่ีจะมีการโอนสิทธิให้กับนิติบุคคล (ในกรณีท่ีมีการ    
โอนสิทธิ) เจ้าของโครงการมีหน้าท่ีตอ้งแจ้งนิติบุคคลผูรั้บ
โอนทราบถึงสิทธิและหน้าท่ีในการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีระบุไวใ้นรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด หาก
เจา้ของโครงการไม่มีหลกัฐานการแจง้สิทธิและหน้าท่ี และ
หลักฐานการรับทราบถึงสิทธิและหน้าท่ีดังกล่าวของนิติ
บุคคล ให้ถือว่าเจา้ของโครงการยงัตอ้งรับผิดชอบตามสิทธิ
และหน้าท่ี ท่ีก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด 

- ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงด าเนินการ มีการโอนสิทธิ
ให้แก่ ทีมบริหารอาคาร โครงการจะแจ้งให้ทีมบริหาร
อาคารทราบถึงสิทธิและหน้าท่ีในการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีระบุไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด 

- - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

มาตรการทั่วไป (ต่อ) 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

5. หากได้รับการร้องเรียนจากประชาชนว่าได้รับความ
เดือดร้อนร าคาญ จากกิจกรรมการด าเนินโครงการ หรือ
โครงการก่อให้เกิดความเสียหายแก่สาธารณสมบติั หรือชีวิต
และทรัพยสิ์นของประชาชน เจา้ของโครงการหรือนิติบุคคล
ผูรั้บโอนสิทธิและหน้าท่ีในการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม จะต้องด าเนินการแก้ไข
ปัญหาดังกล่าวโดยไม่ชักช้า และแจ้งหน่วยงานอนุญาต 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทราบ เพื่อหาแนวทาง
หรือมาตรการในการแกไ้ขปัญหาต่อไป 

- ปัจจุบันในรอบระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568               
โครงการยงัไม่มีขอ้ร้องเรียนจากประชาชนว่าไดรั้บความ
เดือดร้อนจากการเปิดด าเนินการของโครงการ ทั้งน้ี หาก
โครงการไดรั้บแจง้ว่ามีผูไ้ดรั้บความเดือดร้อนจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ โครงการจะเข้าไปด าเนินการ
แกไ้ขโดยทนัที 

- - 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1. ช่วงเปิดด าเนินการ 
1.1 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม

ทางกายภาพ 
1.1.1 ลั ก ษ ณ ะ ภู มิ

ประเทศ 

 
 
 
1.   จดัให้มีร้ัวรอบพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนท่ีอย่าง
ชดัเจน และป้องกนัการพงัทลายของดินสู่พ้ืนท่ีขา้งเคียง 

 
 
 
- โครงการก่อสร้างก าแพงถาวรแล้วและปลูกตน้ไมซ้้อน
กบัก าแพงอีก 1 ชั้น เพ่ือกั้นขอบเขตพ้ืนท่ีอย่างชดัเจน และ
ป้องกนัการพงัทลายของดิน 

 
 
 
 
- 

 
 
 
- ดงัภาพท่ี 1 

2.   จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ ม ไม้คลุมดิน ภายใน
โครงการ โดยเฉพาะบริเวณแนวเขตท่ีดินเพื่อให้พืชช่วย
ยืดหนา้ดิน 

- โครงการได้จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้คลุมดินไว้
ภายในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้พืชช่วยยึดหนา้ดิน 

- - ดงัภาพท่ี 2 

1.1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1.   ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอด
รถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

- โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 

- - ดงัภาพท่ี 3 

2.   ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีดลา้ง
ถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการเจา้หนา้ท่ีท าความสะอาดพ้ืนถนน
อยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 72 

3.  จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม
1,789.15 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพ้ืนท่ีว่างทั้งหมด 
เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่ นละออง 

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ - - ดงัภาพท่ี 2 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

         1) ฝุ่นละออง 
 

2) ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ  

 
 
4.   โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีควบคุมและตรวจสอบการ
การปฏิบติัตามมาตรการอยา่งจริงจงั 
1.   ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ีจอด
รถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
 
2.   จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาดพ้ืนท่ีรวม                  
1,789.15 ตารางเมตร เพื่อให้ตน้ไมด้งักล่าวช่วยดูดชบัมลพิษ
จากท่ีจอดรถของโครงการ โดยพนัธ์ุไมท่ี้โครงการ 

โดยพัน ธ์ุไม้ ท่ี โครงการ เ ลือกปลูกสามารถดูดซับ
คาร์บอนมอนอกไซด์ 151 โมล หรือคิดเป็น 6,644 กรัม 
(ค านวณจากโมล x มวลโมเลกุล CO2 = 151 x 44) ซ่ึง
มากกว่าปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากรถ 668 
กรัม/ชัว่โมง ตน้ไมโ้ครงการจึงดูดซบัไดเ้พียงพอ 

 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบติัตามมาตรการอยา่งเคร่งครัด 
- โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 
- โครงการจัดให้มี พ้ืนท่ีสีเขียวทั้ งปลูกไม้ยืนต้นและ                 
พืชคลุมดินบริเวณภายนอกอาคาร เพื่อช่วยดูดซบั CO2 ช่วย
ลดแสงและความร้อน 

 

 
- 

 
- 
 
 
 
- 

 
 
- ดงัภาพท่ี 33 
 
- ดงัภาพท่ี 3 

 
- ดงัภาพท่ี 2 และภาพท่ี 5 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.2 คุณภาพอากาศ 
(ต่อ) 

2) ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ (ต่อ) 

    
- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 

        -       ตดั แต่ง ให้มีความสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตาย 
- จดัให้มีผูค้อยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบติัตาม

มาตรการอยา่งจริงจงั 

  

          1.1.3 เสียง 1.   ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดั
ความเร็ว ลูกระนาดชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ ง
กระจายของฝุ่ นบนผิวถนน โดยโครงการจดัให้มีลูกระนาด
ชะลอความเร็ว ขนาดความสูง 0.075 เมตร ความกวา้ง 0.9 
เมตร ความยาว 6 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อชะลอความเร็วของ
รถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต ์
2.   ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทาง
ว่ิงภายในโครงการให้เห็นอยา่งชดัเจน 
 

- โครงการไดติ้ดตั้งป้ายจ ากดัความเร็วและลูกระนาดชะลอ
ความเร็วภายในโครงการเพื่อชะลอความเร็ว และลดเสียง
จากการแล่นของรถยนต ์
 
 
 
- โครงการจดัให้มีการติดป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต์ไวภ้ายใน
บริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและ
ทัว่ถึง 

- 
 
 
 
 
 

 
- 

- ดังภาพ ท่ี  62 และ
ภาพท่ี 66 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 6 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.3 เสียง (ต่อ) 3.   บริเวณแนวเขตท่ีดินโครงการบางส่วนจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขยีว 
โดยปลูกไมย้ืนตน้ ไดแ้ก่ ตะเคียนทอง และสารภี ซ่ึงไมย้ืนตน้
ดงักล่าวเป็นแนวกนัชนท่ีช่วยลดระดบัเสียงจากโครงการอีก
ทางหน่ึง  

- โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวเป็นแนวกนัชน เพื่อช่วยลด
ระดบัเสียงจากโครงการอีกทางหน่ึง 

- - ดังภาพ ท่ี  1 และ
ภาพท่ี 2 

1.1.4 คุณภาพน ้า 1.   จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพ่ือบ าบดัน ้าเสียให้มีค่า 
BOD ในน ้าทิง้ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นแบบตะกอนเร่ง
ชนิดเติมอากาศตามมาตรการก าหนด  

 - ดงัภาพท่ี 8  

2.   จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ให้ท างานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

 - ดงัภาพท่ี 33 

3.   ก าจัดไขมันออกจากถงัดักไขมันเป็นประจ าทุก 2-3 วนั
และจดบนัทึกทุกคร้ัง และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ังโดย
น ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกั้น
กระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนัและ
ทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้ง
รวมกับมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
น าไปก าจดัต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีการก าจัดไขมันออกจากถงัดักไขมัน
เป็นประจ าตามความเหมาะสมของปริมาณไขมนัสะสม 

- - ดงัภาพท่ี 80 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-11 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่างๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 4.   โครงการจะใช้ถังบ าบัด Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบัด
ก๊ าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัดน ้ า เ สียโดยใช้
หลกัการบ าบดัแบบ Bio Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการกรอง
อนุภาคโดยใชต้วักลาง Media ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม -

ภัตตาคาร - ห้องประชุม -ส านักงาน มีปริมาณAerosol 
ท่ี เ กิดขึ้ นจากระบบบ าบัดน ้ า เ สีย  ป ริมาณ26.04 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะติดตั้งถังบ าบัด 
Aerosol ขนาดความจุ 1.77 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 3 ถงั 
มีพ้ืนท่ีผิวของตวักลาง 140 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร 

− ระบบบ าบัดน ้ า เ สียชุดท่ี 2 พื้นที่ ส่วนโรงแรม  มี
ปริมาณ Aerosol ท่ี เ กิดขึ้ นจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ปริมาณ 73.89 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะ
ติดตั้งถงับ าบดั Aerosol ขนาดความจุ 2.95 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 5 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของตวักลาง 140 ตาราง
เมตร/ลูกบาศกเ์มตร 

− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 พื้นท่ีส่วนอยู่อาศัยรวม  
 

- โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัละอองน ้าเสียแบบระบบปิด
ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียตามท่ีมาตรการก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-12 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) (ให้เช่า) มีปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน ้ า
เสียปริมาณ 25.96 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะ
ติดตั้งถงับ าบดั Aerosol ขนาดความจุ 1.77 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 3 ถัง มีพ้ืนท่ีผิวของตัวกลาง 140 ตารางเมตร/
ลูกบาศกเ์มตร 

   

5.   ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย และการบ าบดัก๊าซ
มีเทนของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สรุปไดด้งัน้ี 
− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 1 ส าหรับพื้นที่ส่วน พาณิชยกรรม 

- ภัตตาคาร - ห้องประชุม – ส านักงาน มีปริมาณก๊าซ
มีเทนเกิดขึ้น 1.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการ
จัดเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร 
ความยาว 1 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 1 ตารางเมตร ความลึก 
1 เมตร  

− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 2 ส าหรับพื้นที่ส่วนโรงแรม 
มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 4.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความ
กวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตาราง
เมตร ความลึก 1 เมตร  

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-13 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) − ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 ส าหรับพื้นท่ีส่วนอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า)  มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้ น 1.46 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน
จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร 
ขนาคพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร การบ าบดั
ก๊าซมีเทนของพ้ืนท่ีแต่ละส่วนจะก าจัดด้วยวิธี  
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ 
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิวเพ่ือรวบรวมก๊าซ
มีเทนลงบ่อดินท่ีจัดเตรียมไว้ ซ่ึงท่ีกันบ่อจะใช้                    
ปุ๋ ยคอกรองไวเ้พ่ือป้องกันน ้ าท่วมและต่อท่อก๊าซ
มีเทนให้ระบายผ่านดินร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดิน
ดงักล่าว โดยจะปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้ไนลอน
เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้น
จะกลบท่อด้วยดินร่วนและปุ๋ ยท่ีจัดเตรียมไว ้และ
ปลูกต้นไม้ไวบ้ริเวณด้านบนของบ่อดิน เพื่อให้มี
ความชุ่มช้ืนอยูต่ลอดเวลา  

   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-14 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 6.   จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบดัน ้ าเสีย และให้
เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ตลอดเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

-โครงการได้ออกแบบให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าแยกออกจากระบบ
ไฟฟ้าอ่ืนๆ เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบ 

- - ดงัภาพท่ี 73 

7.   จัดให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษา  และ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างานไดอ้ยา่ง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบบ าบดั
น ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 

8.   ประสานให้ส านกังานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนในช่วงเวลา
บ่ายของวนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ซ่ึงจะมีผูม้าใชบ้ริการนอ้ยท่ีสุด 
โดยในการสูบส่ิงปฏิกูล รถสูบส่ิงปฏิกูลสามารถจอดรถได้
บริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสียและลากสายสูบส่ิง
ปฏิกูลไปยังฝาเก็บตะกอนส่วนเกินได้สะดวก ทั้ งน้ี  
เจ้าหน้าท่ีฝ่ายอาคารจะต้องประชาสัมพันธ์ให้ผู ้มาใช้
บริการและผูพ้กัอาศยัทราบวนั เวลา ท่ีแน่นอนในการเขา้
สูบส่ิงปฏิกูล โดยปกติใช้เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง 
เพื่อหลีกเล่ียงการเขา้ - ออกของรถ 

- โครงการไดมี้การประสานงานให้ส านกังานเขตราชเทวีมาสูบ
ตะกอนและมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูเ้ขา้ใช้บริการและผูพ้กั
อาศยัทราบ วนั เวลา ท่ีแน่นอนเรียบร้อยแลว้ 
 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 16 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-15 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ) 9.   จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมีการสูบส่ิงปฏิกูล 

 
10.ในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ระบบบ าบดัน ้ า

เสียตอ้งติดป้ายประชาสัมพนัธ์เตือนบริเวณระบบบ าบดัน ้า
เสียให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อไม่ให้ผูม้าใช้บริการและผูพ้กั
อาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- โครงการจดัให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมีการ
สูบส่ิงปฏิกูล 
- โครงการจดัให้มีการประชาสัมพนัธ์อย่างชัดเจน เพื่อไม่ให้       
ผูม้าใชบ้ริการและผูพ้กัอาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 29 
 
 
- ดงัภาพท่ี 57 

1.2 ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม
ชีวภาพ 
1.2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

-    ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 
เสียงและความส่ันสะเทือน คุณภาพน ้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย ์อยา่งเคร่งครัด 

 

- โครงการด า เ นินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพ
อากาศ เสียง ความส่ันสะเทือน คุณภาพน ้ า  และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 

- - 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 1.  จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Acivated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพ่ือบ าบัดน ้ าเสียให้มีค่า 
BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
 
 

- โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นแบบตะกอนเร่งชนิด
เติมอากาศตามมาตรการก าหนด  

- - ดงัภาพท่ี 8  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-16 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

2.  จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการให้ท างานไดอ้ยา่ง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบบ าบดั
น ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 

3.   ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนัและ
จดบนัทึกทุกคร้ัง และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ังโดยน ากาก
ไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้กระถาง 
เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากกากไขมนัและทิ้งไวจ้น
แห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้งรวมกบัมูล
ฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจดั
ต่อไป 

4.  โครงการจะใชถ้งับ าบดั Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบดัก๊าซ 
Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียโดยใช้หลักการ
บ าบดัแบบ Bio Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการกรองอนุภาค
โดยไร้ตวักลาง ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- โครงการได้จัดให้มีการก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็น
ประจ าทุก 2-3 วนั  
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดละอองน ้ าเสียแบบระบบปิด      
ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียตามท่ีมาตรการก าหนด 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 

 
- 

- ดงัภาพท่ี 80 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 8  

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-17 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม 
- ภัตตาคาร - ห้องประชุม –ส านักงาน Aerosol ( ท่ี
เ กิดขึ้ นจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 26.04 ลูกบาศก์
เมตร/ชั่วโมง โครงการจะติดตั้งถงับ าบดั Aerosol 
ขนาดความจุ 1.77 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ถงั มี
พ้ืนท่ีผิวของตัวกลาง 140 ตารางเมตร/ลูกบาศก์
เมตร 

− ระบบบ าบัดน ้าเสียจุดท่ี 2 พื้นที่ส่วนโรงแรม มี
ปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
ปริมาณ 73.89 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะ
ติ ดตั้ ง ถัง บ าบัด  Aerosol ขนาดความจุ  2.95 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของตวักลาง
140 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร 

− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 พื้นท่ีส่วนอยู่อาศัยรวม
(ให้เช่า)  มีปริมาณ Aerosol ท่ี เ กิดขึ้ นจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียปริมาณ 25.96 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-18 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

โครงการจะติดตั้งถงับ าบดั Aerosol ขนาดความจุ 
1.77 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของ
ตวักลาง 140 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร 

   

5.   ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย และการบ าบดั
ก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สรุปไดด้งัน้ี 
− ระบบบ าบัดน ้า เสียชุดท่ี 1 ส าหรับพื้นที่ ส่วน

พาณิชยกรรม -  ภัตตาคาร -  ห้องประชุม – 
ส านักงาน  มีป ริมาณก๊ าซมี เทนเกิดขึ้ น  1.76 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดิน
จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 1 
เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 1 ดารางเมตร ความลึก 1 เมตร  

− ระบบบ าบัดน ้า เสียชุดท่ี 2 ส าหรับพื้นที่ ส่วน
โรงแรม มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 4.53 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 
บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร ขนาด
พ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร  

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-19 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิ เวศวิทยาทางน ้ า  
(ต่อ) 

− ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 ส าหรับพื้นท่ีส่วนอยู่
อาศัยรวม (ให้เช่า) มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.46 
ลูกบาสก์เมตร/วนั โดยโครงการจัดเตรียมบ่อดิน 
จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร 
ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร  

การบ าบัดก๊าซมีเทนของพ้ืนท่ีแต่ละส่วนจะก าจัดด้วยวิธี 
Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิวเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินท่ี
จดัเตรียมไว ้ซ่ึงท่ีกน้บ่อจะใช้ปุ๋ ยคอกรองไวเ้พ่ือป้องกนัน ้ า
ท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระบายผ่านดินร่วนและปุ๋ ย
ภายในบ่อดินดงักล่าว โดยจะเปิดปากท่อก๊าซมีเทนดว้ยผา้
ไนลอนเพ่ือป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะ
กลบท่อดว้ยดินร่วนและปุ๋ ยท่ีจดัเตรียมไว ้และปลูกตน้ไมไ้ว้
บริเวณดา้นบนของบ่อดิน เพื่อให้มีความชุ่มช้ืนอยูต่ลอดเวลา 

   

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-20 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

6.   จดัให้มีระบบมิเตอร์ให้ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบดัน ้ าเสีย และให้
เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ตลอดเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

7.    จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

8.   ประสานให้ส านักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาบ่ายของวันจันทร์ถึงวันศุกร์ซ่ึงจะมีผู ้มาใช้
บริการนอ้ยท่ีสุด โดยในการสูบส่ิงปฏิกูล รถสูบส่ิงปฏิกูล
สามารถจอดรถได้บริเวณต าแหน่งระบบบ าบัดน ้ าเสีย
และลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยงัฝาเก็บตะกอนส่วนเกินได้
สะดวก ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีฝ่ายอาคารจะตอ้งประชาสัมพนัธ์
ให้ผูม้าใชบ้ริการและผูพ้กัอาศยัทราบวนั เวลา ท่ีแน่นอน
ในการเขา้สูบส่ิงปฏิกูล โดยปกติใชเ้วลาประมาณไม่เกิน 
1 ชัว่โมง เพ่ือหลีกเล่ียงการเขา้ - ออกของรถ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดั  
น ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้
 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 
 
- โครงการไดมี้การประสานงานให้ส านกังานเขตราชเทวีมา
สูบตะกอนและมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูเ้ขา้ใช้บริการและ     
ผูพ้กัอาศยัทราบ วนั เวลา ท่ีแน่นอนเรียบร้อยแลว้ 

- 
 
 
 
 

- 
 
 
- 
 

- ดงัภาพท่ี 73 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 33 
 
 
- ดงัภาคผนวกท่ี 16 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-21 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                    
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
(ต่อ) 

9.   จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมี
การสูบส่ิงปฏิกูล 

10. ในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ระบบบ าบดั  
น ้ าเสียต้องติดป้ายประชาสัมพันธ์เตือนบริเวณระบบ
บ าบดัน ้ าเสียให้เห็นอย่างชดัเจน เพ่ือไม่ให้ผูม้าใชบ้ริการ
และผูพ้กัอาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมี
การสูบส่ิงปฏิกูล 
- โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์เตือนบริเวณระบบบ าบดั
น ้าเสียให้เห็นอยา่งชดัเจน 

- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 29 
 
 
- ดงัภาพท่ี 57 

1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ 
1.3.1 การใช้น ้า 

1.   จดัให้มีน ้าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าชั้นท่ี 
21 และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า โดยส ารองน ้ าใช้ไดไ้ม่น้อย
กว่า 1 วนั 

2.   จดัให้มีระบบสูบน ้าในอาคารซ่ึงท าหนา้ท่ีสูบจา่ยน ้าโดยไม่ดึง
น ้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน ้ าดว้ย
ระบบตั้งเวลา ซ่ึงก าหนดเวลาการสูบน ้าในช่วง 24.00 - 05.00 
น. ซ่ึงอยูน่อกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงมีการใชน้ ้ามาก 

3.   จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาใหอ้ยู่
ในสภาพดี 

- โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้าใช ้ซ่ึงเพียงพอส าหรับการใช้
งานในโครงการไม่นอ้ยกว่า 1 วนั 
 
- โครงการจดัให้มีระบบสูบน ้ าในอาคารซ่ึงท าหนา้ท่ีสูบจ่าย
น ้า เพ่ือป้องกนัปัญหาแรงดนัน ้าประปาต ่าของพ้ืนท่ีขา้งเคียง
ตามมาตรการท่ีก าหนด 
 
- โครงการจัดให้ มี เจ้าหน้า ท่ี ท่ีคอยควบคุมดูแลและ
บ ารุงรักษาระบบเส้นท่อประปาของโครงการ 

- 
 
 
- 
 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 7 
 
 
- ดงัภาพท่ี 61 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 9 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-22 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ (ต่อ) 
1.3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

4.   ออกแบบโดยเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ประหยดัน ้า หรืออุปกรณ์ 
ท่ีมีประสิทธิภาพสูงทั้ งก๊อกประหยดัน ้ า ชักโครกและ
หวัฉีดประหยดัน ้า 

- โครงการเลือกใชสุ้ขภณัฑ์และอุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิภาพใน
การประหยดัน ้าภายในโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 53 

5.   ติดป้ายรณรงคก์ารประหยดัน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการได้ติดป้ายรณรงค์และประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศยัและพนกังานภายในโครงการใชน้ ้าอยา่งประหยดั 

- - ดงัภาพท่ี 56 

6.   ก าหนดให้พนกังานใชภ้าชนะรองน ้ าและซักลา้งอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนท่ีจะน ้ าไปเช็ดถู ซ่ึงจะใช้น ้ าน้อยกว่าการ
ใชส้ายยางฉีดลา้งท าความสะอาดโดยตรง 

- โครงการไดก้ าชบัให้พนกังานใชภ้าชนะรองน ้าและซักลา้ง
อุปกรณ์ในภาชนะก่อนท่ีจะน าไปเช็ดถู 

- - 

7.   จดัให้มีช่างซ่อมบ ารุงซ่ึงท าหน้าท่ีตรวจสอบรอยร่ัวของ
อุปกรณ์ท่ีใช้อย่างสม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือนหากพบ
การร่ัวซึมให้รีบซ่อมแซมทนัที 

8.   โครงการจะตอ้งควบคุมพนกังานของโครงการให้ปฏิบติั
ตามมาตรการอยา่งเคร่งครัด 

 
 

- โครงการจดัให้มีช่างซ่อมบ ารุง ตรวจสอบรอยร่ัวอุปกรณ์ท่ี
ใช้สม ่าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการร่ัวซึมให้รีบ
ซ่อมแซมทนัที 
- โครงการได้ก าชับให้พนักงานปฏิบัติตามมาตรการท่ี
ก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 9 
 
 

- 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-23 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ (ต่อ) 
1.3.1 การใช้น ้า (ต่อ) 

9.   ถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะตั้งอยู่บริเวณชั้นใตดิ้น 1 โดยภายในถงั
เก็บน ้ าจะทาเคลือบผิวคอนกรีดท่ีสัมผสักบัน ้ าดว้ยสาร 
Non - Toxic (CHEMICRETEE) เ พ่ือป้องกันน ้ าซึมเข้า
ไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิมและออกมาปนเป้ือนกบั
น ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

- โครงการได้มีการใช้แท็งค์เก็บน ้ าเป็นชนิดบ่อซีเมนต์
คอนก รีตขัดมัน  ไม่ มีสาร ท่ี เ ป็นอันตราย เค ลือบผิ ว                     
เพ่ือป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นจนเกิดสนิม 

- - 

10. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าเพ่ือล้างตะกอน 
สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของถงั
เก็บน ้าส ารอง ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้า
ชั้นท่ี 21 และถงัเก็บน ้าชั้นคาดฟ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภค ซ่ึง
ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ าจะท าการกวาดตะกอน ขดั
สนิม หรือคราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้าท่ีไม่มี
การหมุนเวียนโดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ ้ ายาลา้งท่ีมีสารเคมีซ่ึง
อาจตกคา้ง ทั้งน้ี ในการลา้งท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ัง
ละถงัเพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องโครงการได้
โดยก าหนดให้ลา้งช่วงเวลา 24.00-05.00 น. (ช่วงเวลาปรับได้
ตามความเหมาะสม) ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใชน้ ้ าน้อย เพ่ือ
ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูม้าใชบ้ริการ 

- โครงการได้มีการล้างท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า เพ่ือล้าง
ตะกอนสนิมและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุม
ของถงัเก็บน ้าส ารอง 

- - ดงัภาพท่ี 10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-24 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.2 สระว่ายน ้า 
1) คุณภาพน ้าสระ

ว่ายน ้า 

1.   ในการฆ่า เ ช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบเกลือ             
(Salt Cholrinator) 

- โครงการมีการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าโดยใชร้ะบบเกลือ 
ซ่ึงผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า พบว่า ไม่พบเช้ือ
โรคในสระว่ายน ้า  

- - ดงัภาพท่ี 11 

2.   เดินระบบกรองวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ี ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ ากรณีท่ีน ้ า อุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทนัทีจนกว่าน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใส 
หลงัจากนั้นด าเนินการเดินระบบวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 
ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้าปิดบริการ 

- โครงการจัดให้มีระบบกรองน ้ า ในช่วงท่ีสระว่ายน ้ าปิด
บริการเป็นประจ า 

- - ดงัภาพท่ี 12 

3.   ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และดกัเศษผงสัปดาห์
ละ 1 คร้ัง 

- โครงการจดัให้มีการด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และ
ดกัเศษผง สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15 

4.   จดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ชส้ระว่ายน ้าโดย
มีขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
-    ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า 
-    จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
-    ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใชส้ระว่ายน ้าทุกคร้ังและ

ห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
-    ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวดั หูเป็นน ้ าหนวก หรือ

โรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามใชส้ระว่ายน ้า 

-โครงการจัดให้มี ป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู ้ใช้                    
สระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 13 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-25 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.2 สระว่ายน ้า (ต่อ) 
1) คุณภาพน ้าสระ

ว่ายน ้า (ต่อ) 

-    ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือส่ังน ้ามูกลงในน ้า 
5.   จดัให้มีผูมี้ความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้ า

ในสระว่ายน ้าให้อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

 
- โครงการไดมี้การดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้
อยูใ่นเกณฑ ์

- - ดงัภาพท่ี 11 
 

6.   ดูแลมิให้มีการน าสัตวท์ุกชนิดเขา้ไปในบริเวณสระว่ายน ้า - โครงการจดัให้มีป้ายกฎการเขา้ใชส้ระว่ายน ้าเรียบร้อยแลว้ - - ดงัภาพท่ี 13 

2) มาตรการด้าน
ความปลอดภัย
และอุบัติ เหตุ
จากการจมน ้า 

1.   จดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ าให้
มองเห็นไดช้ัดเจน เพื่อความปลอดภยัในการใช้สระว่าย
น ้าในเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีแสงสว่างทั่วบริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้
มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีการใชส้ระว่ายน ้าตอนกลางคืน 

- - ดงัภาพท่ี 16 

2.   จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับ
ความลึกท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน โดยมีตวัเลขแสดง
ความลึกเป็นระยะ ๆ อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 

- โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายบอกระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน  

- - ดงัภาพท่ี 69 

3.   จดัให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้ า
อยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบ
สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15 

4.   จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดิน
ขอบสระเปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดใช้บริเวณสระ
ว่ายน ้า 

- โครงการจดัให้เจา้หน้าท่ีรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบ
สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15 

5.   จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้า ซ่ึงอยูใ่นต าแหน่งท่ีเห็น
ชดัเจนและน ามาใชไ้ดท้นัที โดยอุปกรณ์ท่ีจดัให้มีไดแ้ก่ 

- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า
เรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาพท่ี 14 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-26 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2) มาตรการด้าน
ความปลอดภัย
และอุบัติ เหตุ
จากการจมน ้า 
(ต่อ) 

-   ไมช่้วยชีวิต ยาวไม่นอ้ยกว่า 3.5 เมตร น ้าหนกัเบาอยา่ง
น ้า 1 อนั 
-   ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางในไมน้้อยกว่า 15 
น้ิว ผกูไวก้บัเชือกความยาวไม่นอ้ยกว่าความยาวของสระ 
-   โฟมช่วยชีวิตอยา่งนอ้ย 2 อนั 

   

6.   จดัให้มีผูดู้แลสระว่ายน ้า ท่ีมีความรู้ดา้นการปฐมพยาบาล
คนจมน ้า 

- โครงการจัดให้มีผู ้ดูแลสระว่ายน ้ า ท่ีมีความรู้ด้านการ    
ปฐมพยาบาลคนจมน ้าคอยดูแลบริเวณสระว่ายน ้า 
- โครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุงป้ายแสดงวิธีการปฐม
พยาบาลคนจมน ้ าในบริเวณสระว่ายน ้ าในบริเวณท่ีเห็น
ชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 19 

7.   ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้าในบริเวณสระ
ว่ายน ้าให้ชดัเจน 

- - 

3) โครงสร้างสระ
ว่ายน ้า 

1.   โครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความ
มัน่คงแข็งแรง น ้ าซึมไม่ได ้ผนังเรียบอยู่ในสภาพดีและ
ท าความสะอาดง่าย 

- โครงการสร้างสระว่ายน ้าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ หรือวสัดุ
ท่ีมีความมัน่คงแขง็แรง น ้ าซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยู่ในสภาพดี 
และท าความสะอาดง่าย 

- - ดังภาพท่ี 18 และ
ภาคผนวกท่ี 10 

2.   จัดให้มีรางระบายน ้ าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายน ้ า ความ
กวา้ง 30 – 40 เซนติเมตร ไม่เป็นสนิม แข็งแรงท าความ
สะอาดง่าย อยูใ่นสภาพดีและไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

- โครงการได้มีการจัดให้มีรางระบายน ้ าล้นท่ีมีฝาปิดรอบ
สระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 17 

3.   พ้ืนสระว่ายน ้า ตอ้งท าดว้ยวสัดุแขง็แรง เรียบไม่ดูดซึมน ้ า 
ท าความสะอาดง่าย ไม่ล่ืน อยูใ่นสภาพดี 

- โครงการสร้างพ้ืนสระว่ายน ้ าด้วยวสัดุท่ีมีความแข็งแรง    
ไม่ดูดซึมน ้า ไม่ล่ืน อยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดง่าย 

- - ดงัภาพท่ี 18 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-27 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 1.   จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบัดน ้ าเสียให้มี
ค่า 800 ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

- โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นแบบตะกอนเร่งชนิด
เติมอากาศตามมาตรการก าหนด  

- - ดงัภาพท่ี 8  

2.   จดัให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการให้ท าไดอ้ย่าง
ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 

3.   ก าจัดไขมันออกจากถงัดักไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั
และจดบนัทึกทุกคร้ัง และจดบนัทึกรายงานทุกคร้ัง โดย
น ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีกน้
กระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกากไขมนัและ
ทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้ง
รวมกบัมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อ
น าไปก าจดัต่อไป 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็น
ประจ าทุก 2-3 วนั  

- - ดงัภาพท่ี 80 

4.   โครงการจะใช้ถงับ าบัด Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบัด
ก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัดน ้ า เ สียโดยใช้
หลักการบ าบัดแบบ Bio Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการ
กรองอนุภาคโดยใชต้วักลาง Media ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

- โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัละอองน ้าเสียแบบระบบปิดท่ี
เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียตามท่ีมาตรการก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8  

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-28 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

-   ระบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม – 
ภัตตาคาร – ห้องประชุม – ส านักงาน มีปริมาณ Aerosol 
ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 26.04 ลูกบาศก์
เมตร/ชัว่โมง โครงการจะติดตั้งถงับ าบดั Aerosol ขนาด
ความจุ 1.77 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของ
ตวักลาง 140 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 2 พื้นที่ส่วนโรงแรม มีปริมาณ 
Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียปริมาณ 73.89 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะติดตั้ งถังบ าบัด 
Aerosol ขนาด 2.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ถงั มีพ้ืนท่ี
ผิวของตวักลาง 140 ตารางเมตร/ลูกบาศกเ์มตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 พื้นท่ีส่วนอยู่อาศัยรวม (ให้
เช่า) มีปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ปริมาณ 25.96 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะติดตั้ง
ถังบ าบัด Aerosol ขนาดความจุ  1.77 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 3 ถัง มีพ้ืนท่ีผิวของตัวกลาง 140 ตารางเมตร/
ลูกบาศกเ์มตร 

   

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-29 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

5.     ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และการบ าบดัก๊าซ
มีเทนของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สรุปไดด้งัน้ี 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 ส าหรับพื้นที่ส่วนพาณิชย 
กรรม – ภัตตาคาร – ห้องประชุม – ส านักงาน มีปริมาณ
ก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.76 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการ
จดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความ
ยาว 1 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 1 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 2 ส าหรับพื้นที่ส่วนโรงแรม มี
ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 4.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดย
โครงการจัดเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 
เมตร ความยาว 2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร ความลึก 
1 เมตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 ส าหรับพื้นที่ส่วนอาศัยรวม 
(ให้เช่า) มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.46 ลูกบาศก์เมตร/
วนั โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความ
กวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร 
ความลึก 1เมตร 

- โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้นจากระบบ
บ าบดัน ้าเสียตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-30 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

การบ าบัดก๊าซมีเทนของพ้ืนท่ีแต่ละส่วนจะก าจดั
ด้วย วิ ธี  Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบาย
อากาศขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว เพ่ือรวบรวมก๊าซ
มีเทนลงบ่อดินท่ีจดัเตรียมไว ้ซ่ึงท่ีกนับ่อจะใชปุ้๋ ยคอกรอง
ไวเ้พ่ือป้องกันน ้ าท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระบาย
ผ่านดินร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดินดังกล่าว โดยจะปิด
ปากท่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอนเพื่อป้องกันไม่ให้
ภายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วน
และปุ๋ ยท่ีจดัเตรียมไว ้และปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณดา้นบน
ของบ่อดินเพื่อให้มีความชุ่มช้ืนอยูต่ลอดเวลา 

   

6.   จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใชง้านระบบบ าบดัน ้าเสีย และให้
เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสีย
ตลอดเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดั     
น ้ าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ เพ่ือให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้

- - ดงัภาพท่ี 73 

7.   จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-31 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.3 การบ าบัดน ้าเสีย 
(ต่อ) 

8.   ประสานให้ส านักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาบ่ายของวนัจันทร์ถึงวนัศุกร์ ซ่ึงจะมีผูม้าใช้
บริการน้อยท่ีสุด โดยในการสูบส่ิงปฏิกูล รถสูบส่ิง
ปฏิกูลสามารถจอดรถใตบ้ริเวณต าแหน่งระบบบ าบดั
น ้ าเสียและลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยงัฝาเก็บตะกอน
ส่วนเกินไดส้ะดวก ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีฝ่ายอาคารจะต้อง
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูม้าใช้บริการและผูพ้กัอาศยัทราบ
วนั เวลา ท่ีแน่นอนในการเขา้สูบส่ิงปฏิกูล โดยปกติใช้
เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชั่วโมง เพ่ือหลีกเล่ียงการเขา้ - 
ออกของรถ 

- โครงการไดมี้การประสานงานให้ส านักงานเขตราชเทวี
มาสูบตะกอนและมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูเ้ขา้ใช้บริการ
และผูพ้กัอาศยัทราบ วนั เวลา ท่ีแน่นอนเรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 16 

9.   จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมี
การสูบส่ิงปฏิกูล 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวย 
ความสะดวกในช่วงเวลาท่ีมีการสูบส่ิงปฏิกูล 

- - ดงัภาพท่ี 29 

10.  ในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ระบบบ าบดั
น ้าเสียตอ้งติดป้ายให้เห็นอยา่งชดัเจน เพ่ือไม่ให้ผูม้าใช้
บริการและผูพ้กัอาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- โครงการจดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ให้อย่างชัดเจน เพื่อ
ไม่ให้ผู ้มาใช้บริการและผู ้พักอาศัยสัญจรผ่านบริเวณ
ดงักล่าว 

- - ดงัภาพท่ี 57 

  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-32 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.4 การระบายน ้า 1.   โครงการจัดให้มีการหน่วงน ้ าไวใ้นบ่อหน่วงน ้ า เพ่ือ
รวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงบนพ้ืนท่ีโครงการโดยจ ากัด
อตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มีอตัราการ
ระบายน ้าเกินก่อนการพฒันาโครงการ 

- โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรับ
น ้าฝน 

- - ดงัภาพท่ี 21 

2.   ออกแบบต าแหน่งห้องก าเนิดไฟฟ้าและห้องเคร่ือง
ไฟฟ้าหลักส่วนส านักงานและส่วนโรงแรม ตั้ งอยู่
ภายในอาคารชั้นท่ี 8 ของอาคาร ส่วนอยู่อาศยัรวม (ให้
เช่า) ตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นท่ี 21 ของอาคารซ่ึงอยู่ท่ี
ระดับ + 53.20 และ +101.20 เมตร ตามล าดับ โดย
อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ท่ีถนนพญาไท บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ จึงคาดว่าจะไม่ไดรั้บผลกระทบจาก
การเกิดน ้าท่วม 

- โครงการจดัให้มีการออกแบบต าแหน่งห้องก าเนิดไฟฟ้า
และห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลกัส่วนส านกังานและโรมแรม  

- - ดงัภาคผนวกท่ี 11 

3.   จดัให้มีการเฝ้าระวงั และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์
น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้ระดับน ้ าท่วมสูงขึ้น
โครงการจะแจง้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ และ
ประชุมทีมบริหารงานเพื่อหาแนวทางป้องกนัร่วมกนั
ต่อไป 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานมีการเฝ้าระวงั และการ
ติดตามข่าวสารเหตุการณ์น ้ าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้มี
ระดบัน ้าท่วมสูงโครงการจะแจง้ผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ
ให้ทราบ และประชุมทีมนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อหา
แนวทางป้องกนัร่วมกนัต่อไป 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-33 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.5 ก า ร จั ด ก ารมู ล
ฝอย 

1.  จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณ
ชั้นท่ี 1 ด้านทิศตะวันตกของอาคาร ซ่ึงมีประตูปิด
มิดชิด โดยแบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ห้องพกัมูล
ฝอยอนัตราย ห้องพกัมูลฝอยเปียก และห้องพกัมูลฝอย
รีไซเคิล แยกกนัอยา่งชดัเจน 

- โครงการจดัให้ห้องพกัมูลฝอยและมีประตูปิดมิดชิด ไว้
บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 22 

2.  จดัท าป้ายขอ้ความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีขอ้ความเชิญชวน
ให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว ้บริเวณโถงลิฟต์ หรือโถง
ทางเดิน หรือบริเวณอื่น ๆ ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่าง
ชดัเจน โดยมีตวัอยา่งขอ้ความดงัน้ี 
-   ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถ
ใชง้านไดน้าน เพ่ือลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย  
-   เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถล้างและน า
กลบัมาใชใ้หม่ได ้แทนการใชพ้ลาสติกหรือกล่องโฟม
บรรจุอาหาร 
-   เลือกใชผ้ลิตภณัฑท่ี์ไม่บรรจุทึบห่อหลายชั้น 
-   เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณ
ภาชนะบรรจุ 

- โครงการจดัให้มีป้ายเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้
ท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 23 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-34 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.5 การจัดการมูล
ฝอย (ต่อ) 

3.   จดัท าแผ่นพบัให้ความรู้เร่ืองการคดัแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย
อนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล แจกแก่ผูพ้กัอาศยัทุกห้อง 
เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้อย่าง
ถูกตอ้งไม่ทิ้งปะปนกนั 

- โครงการจัดให้มีการท าแผ่นผบัความรู้เร่ืองการคดัแยก
ขยะแต่ละประเภท สามารถมองเห็นไดช้ดัเจนเรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาพท่ี 23 

4.   ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยแต่
ละประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป มูลฝอย
อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะ
รองรับแต่ละประเภท 

- โครงการจดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัคดัแยก
มูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป 
มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนทิ้งลงในภาชนะ
รองรับแต่ละประเภท 

- - ดงัภาพท่ี 23 

5.   การเก็บมูลฝอยในถุงตอ้งไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้ าหนัก
มากเกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

- โครงการได้มีการก าชับพนักงานเก็บมูลฝอยในถุงต้อง
ไม่ให้มีปริมาณ หรือน ้าหนกัมากเกินไป 

- - 

6.   ก าหนดให้ตอ้งมดัปากถุงด าให้แน่นเพื่อป้องกนัมูลฝอย
กระจดักระจาย 

- โครงการไดมี้การก าชบัให้พนกังานมดัปากถุงด าให้แน่น
เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายเรียบร้อยแลว้ 

- - 

7.   ตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงั
การบรรจุมูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยร่ัวไหลออกมา
ภายนอก 

- โครงการไดก้ าชบัพนกังานตรวจสอบรอยร่ัวของถุงบรรจุ
มูลฝอย เพ่ือไม่ให้มูลฝอยร่ัวไหลออกมาภายนอก 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-35 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.5 ก า ร จั ด ก ารมู ล
ฝอย (ต่อ) 

8.   ก าชบัให้พนกังานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอยมาทั้ง
ถังเพ่ือป้องกันกรณีถุงด าภายในถังฉีกขาดและมีน ้ า            
ชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพ้ืน 

- โครงการไดก้ าชบัพนกังานท าความสะอาดขนยา้ยมูลฝอย
มาทั้งถงัเพ่ือป้องกนักรณีถุงด าภายในถงัฉีกขาด 

- - 

9.   โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโดรงการ
ตั้งอยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร โดย
แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยแห้ง 
ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 
ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
-   ห้องพักมูลฝอยเปียก ขนาดพ้ืนท่ี 19.69 ตารางเมตร 
ความจุ 29.54 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 
1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยเปียก ปริมาณ 9.84 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า 
-   ห้องพกัมูลฝอยแห้ง ขนาดพ้ืนท่ี 3 ตารางเมตร ความ
จุ 4.5 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) 
ซ่ึงสามารถรอรับมูลฝอยทัว่ไปปริมาณ 0.64 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 7 เท่า 
 

- โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยและมีประตูปิดมิดชิด ไว้
บริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ  
 
 
 
 

- - ดงัภาพท่ี 22 
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ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.5 ก า ร จั ด ก ารมู ล
ฝอย (ต่อ) 

-   ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพ้ืนท่ี 18.09 ตาราง
เมตร ความจุ 27.14 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกอง   
มูลฝอย 1.5 เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 
ปริมาณ 8.99 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า 
-   ห้องพักมูลฝอยอันตราย ขนาพ้ืนท่ี 3.97 ตารางเมตร 
ความจุ 5.96 ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.5 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาณ 1.93 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ 3 เท่า 

   
  

10. ให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม ่าเสมอ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง เพ่ือป้องกันการเพาะตวั
ของตวัเช้ือโรค 

- โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพกัขยะ
ประจ าชั้นและห้องพกัขยะรวมของโครงการตามมาตรการ
ท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 24 

11. ห้องพกัมูลฝอยจะตอ้งปิดมิดชิด โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมี
การเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- โครงการก าชับให้พนักงานเปิดห้องพกัขยะมูลฝอยรวม
เฉพาะในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

- - 

12. จดัให้มีท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจากการลา้งห้องพกัมูล
ฝอยรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 เพ่ือบ าบดัก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 

- โครงการได้จัดให้มีท่อรวบรวมน ้ าเสียเกิดจากการล้าง
ห้องพกัมูลฝอยรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือบ าบดัก่อน
ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 28 
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โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-37 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.5 ก า ร จั ด ก ารมู ล
ฝอย (ต่อ) 

13. ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตราชเทวีให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม ่าเสมอโดยไม่มีการตกคา้ง 

14. ประสานกบัร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ให้มารับ
ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง 

 
15. จัดให้ มี เจ้าหน้า ท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้าน

การจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยให้สามารถเดินรถ
ไดอ้ย่างสะดวก พอกจากน้ี โครงการจะควบคุมไม่ให้
พนักงานน ามูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจาก
ส านกังานเขตราชเทวี เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจ
ก่อไห้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ิน
รบกวนผูม้าใช้บริการโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศัย
ขา้งเคียงได ้

-  โครงการไดมี้การประสานงานให้มีการเขา้จดัเก็บมูลฝอย
ของส านกังานเขตราชเทวีให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการ 
 
- โครงการยงัไม่มีการประสานกับร้านซ้ือของเก่าบริเวณ
ใกลเ้คียงให้มารับซ้ือมูลฝอย  
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยคอย
อ านวยความสะดวกเม่ือมีรถเก็บขนขยะของส านักเขต           
ราชเทวี เขา้มาเก็บขนขยะไปก าจดั 

- 
 
 
- 
 
 
- 

- ดังภาพ ท่ี  68 และ
ภาคผนวกท่ี 17 
 
 

- 
 
- ดงัภาพท่ี 29 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-38 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.6 ระบบไฟฟ้า  1.   โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
(1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดย
จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงโดยแปลง
ไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV
ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type ขนาด 2,000 KVA 
จ านวน 2 ชุด ขนาด 2,500 KVA จ านวน 2 ชุด และ
ขนาด 630 KVA จ านวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 
400/230 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติและ
โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 9,353 KVA 
(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจดัให้มีเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าฉุกเฉิน ขนาด 24 V จ านวน 1 ชุด สามารถส ารอง
ไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง และมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าขนาด500 
800 และ 2,000 KVA จ านวนขนาดละ 1 ชุดสามารถ
ส ารองไฟไดน้าน 8 ชัว่โมง 

 
- โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีถูกต้อง และได้
มาตรฐาน ประจ าโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ติดตั้งไวบ้ริเวณ
อาคาร ซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าไวไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ 

 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 30 
 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 31 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-39 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.6 ร ะ บ บ ไ ฟ ฟ้ า  
(ต่อ) 

2.     โครงการจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการเป็น
ชนิด Dry Type (ชนิดแห้ง) มีระยะห่างจากหมอ้แปลง
ไฟฟ้าถึงผนังห้องแต่ละดา้นอย่างน้อย 1.30 เมตร (ไม่
น้อยกว่า 1 เมตร) และมีระยะห่างระหว่างหมอ้แปลง 
9.16 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร) 

3.     จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เ ฝ้าระวัง          
กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานกบั
การไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตสามเสน เพื่อ
เขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 

4.    จัดให้ มี เค ร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) และ
เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ภายในห้อง
เคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 

5.  ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ 
“เฉพาะเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” ให้เห็นชดัเจนติดไว้
ท่ีจุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

 

- โครงการได้มีการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ 
Dry Type (ชนิดแห้ง) เรียบร้อยแลว้ 
 
 
 
- โครงการจดัใหมี้พนกังานของโครงการคอยดูแล เฝ้าระวงั 
กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 
 
 
- โครงการจดัให้มีเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
และเคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ภายในห้อง
เคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 
- โครงการมีการติดป้ายเตือนแสดงข้อความ “อันตราย
ไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องเท่านั้น” 
ให้เห็นชดัเจนติดไวท่ี้จุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- 
 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 32 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 33 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 34 
 
 
- ดงัภาพท่ี 35 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-40 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

1.   ออกแบบอาคารโครงการตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคาร  และมาตรฐาน
หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ
อนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 รายละเอียดดงัน้ี 
(1.1) ส่วนพาณิชยกรรม – ห้องประชุม – ส านักงาน  
 -   ค่า OTTV ของอาคารเท่ากบั 45.15 วตัต/์ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 50 วตัต/์ตารางเมตร 
 -   ค่า RTTV ของอาคารเท่ากบั 10.67 วตัต/์ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 15 วตัต/์ตารางเมตร  
(1.2) ส่วนตรงโรงแรม 
 -   ค่า OTTV ของอาคารเท่ากบั 23.16 วตัต/์ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร 
 -   ค่า RTTV ของอาคารเท่ากบั 7.24 วตัต์/ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 15 วตัต/์ตารางเมตร 

- โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน
หลกัเกณฑ์ วิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลงังาน พ.ศ. 2552 ตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 2  

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-41 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

(1.3) ส่วนอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
 -   ค่า OTTV ของอาคารเท่ากบั 24.46 วตัต์/ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 30 วตัต/์ตารางเมตร 
 -   ค่า RTTV ของอาคารเท่ากับ 7.24 วตัต์/ตาราง
เมตร ซ่ึงไม่เกิน 15 วตัต/์ตารางเมตร 

   

2.   การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร 
-   การออกแบบระบบไฟฟ้าโครงการเลือกใช้ค่าก าลงั
ส่องสว่างสูงสุด (วตัต์/ตารางเมตรของพ้ืนท่ีใช้งาน) 
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานฯ 
พ.ศ.2552 กล่าวคือ ใช้ค่าก าลงัไฟฟ้าสูงสุดไม่เกิน 12 
วตัต/์ตารางเมตร ของพ้ืนท่ีใชง้านแต่ละประเภท 

- โครงการมีการก าหนดติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสมกับ
มาตรการก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 39 

3.   การอนุรักษ์พลงังานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็น
ปรับอากาศ มีดงัน้ี 
1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพ้ืนท่ีว่างซ่ึง
ไม่ใช่ถนนและทางว่ิง เพ่ือลดภาระการท างานของ
เคร่ืองปรับอากาศ 
 

 
 
- โครงการได้มีการปลูกต้นไม้ภายในโครงการ เพื่อลด
ภาระการท างานของเคร่ืองปรับอากาศ 
 
 

 
 

- 
 
 

 

 
 
- ดงัภาพท่ี 2 
 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-42 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

2) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซ่ึงสามารถลดก าลงัการใช้ระบบ
ปรับอากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพ้ืนท่ี 100 ตาราง
เมตร 
3) เลือกใช้เคร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและ
ประหยดัพลงังาน 
4) ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้า และแผ่น
ระบายความร้อนดา้นหลงัทุกเดือน 
5) จดัให้มีการรณรงคก์ารประหยดัพลงังาน โดยการติด
ป้ายประชาสัมพนัธ์/แผ่นพบั ซ่ึงมีขอ้ความให้พนกังาน
ในโครงการช่วยประหยดัพลงังาน เช่น 
-   ตั้ ง อุณหภูมิในเค ร่ืองปรับอากาศให้ เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
-   เปิดเคร่ืองระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
-   ปิดเค ร่ืองปรับอากาศภายในห้องส านักงานใน
ช่วงเวลาพกัเท่ียง และให้ใช้วิธีการลดการท างานของ
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตสัให้อยู่ท่ีอุณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยดุท างาน 
 

- โครงการจดัให้มีการใชฉ้นวนบุเพดาน สามารถลดก าลงั
การใชร้ะบบปรับอากาศลงได ้
 
- โครงการไดมี้การเลือกใชเ้คร่ืองปรับอากาศประสิทธิภาพ
สูงและประหยดัพลงังาน 
- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ   
ทุกเดือน 
- โครงการได้มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ตั้งอุณหภูมิ  
ในเคร่ืองปรับอากาศให้เหมาะสมประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส และติดป้ายรณรงคใ์ห้ลา้งเคร่ืองปรับอากาศเป็น
ประจ าสม ่าเสมอ 

- 
 
 
- 

 
- 

 
- 

- ดงัภาพท่ี 80 
 
 
- ดงัภาพท่ี 76 
 
- ดงัภาคผนวกท่ี 13 
 
- ดงัภาพท่ี 37 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-43 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

6) บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ 
4.   การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าแสง

สว่างมีดงัน้ี 
1) แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการ
ใชห้น่ึงตวัควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
2) ติดตั้งเคร่ืองปรับระดบัแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ
ห้องท่ีใชส้ าหรับงานอเนกประสงคซ่ึ์งบางคร้ังตอ้งการ
แสงสว่างมาก แต่บางคร้ังก็ตอ้งการนอ้ย 
3) ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า
ท าได้โดยเพ่ิมขนาดสายให้ใหญ่ขึ้น เน่ืองจากสายมี
ความตา้นทานต ่ากว่า จึงท าให้สามารถลดความสูญเสีย
เน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้
4) ในการติดตั้ งระบบไฟฟ้าให้ เ ลือกใช้บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซ่ึงช่วยประหยดัไฟได ้10 วตัต์/หลอด 
ประหยดัพลงังานไดร้้อยละ 30 เม่ือเทียบกบับลัลาสต์
ชนิดแกนเหลก็ธรรมดา 

- โครงการจดัให้ดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยูส่ม ่าเสมอ  
- โครงการแยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง          
แทนการใชห้น่ึงควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
 
 
- โครงการจดัใหมี้การติดตั้งเคร่ืองปรับแสงสว่าง บริเวณห้อง
ท่ีใชส้ าหรับงานอเนกประสงค ์
 
- โครงการจดัใหมี้การเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต ่า 
ท าให้สามารถลดความสูญเสีย เน่ืองจากแรงดนัไฟฟ้าตกและ
ลดค่าไฟฟ้าลงได ้
 
- โครงการได้จัดให้มีการใช้ switching แทนการเลือกใช้     
บลัลาสตอ์ิเลก็ทรอนิกส์  
 
 
 
 

- 
- 

 
 
 

- 
 

 
- 
 
 
 
- 
 
 

 
 

- ดงัภาคผนวกท่ี 13 
- ดงัภาพท่ี 38 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 36 
 
 
- ดงัภาคผนวกท่ี 5 
 
 
 
-  ดงัภาพท่ี 38 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-44 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

5) ใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานแบบขดท่ีเรียกว่า Light 
Emitting Diode (LED) ติดตั้งภายในอาคารโครงการ 
6) เลือกใชห้ลอดไฟฟ้าชนิดท่ีมีประสิทธิภาพให้ค าส่อง 
สว่างสูงใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า (High Efficiency) 

7) ติดตั้งระบบ Light Sensor ท่ีโคมไฟและโคมท่ีติดตั้ง
บริเวณขอบอาคาร เพื่อปรับลดค่าส่องสว่างของโคม 
 
8) ใช้ Movement Sensor ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้า
แสงสว่างภายในห้องน ้ า ตามสภาวะการใช้งาน เพื่อ
ประหยดัพลงังานไฟฟ้า 
9) ก าหนดต าแหน่งติดตั้ งหลอดไฟให้ เหมาะสม                
โดยไม่ให้มีจ านวนท่ีมากเกินความจ าเป็น แต่ก็ไม่น้อย
จนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 
10) หมั่นดูแลท าความสะอาดเร่ืองฝุ่ นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเน่ืองและ
สม ่าเสมอ 

- โครงการได้มีการใช้หลอดไฟประหยดัพลงังานแบบขด 
เรียกว่า Light Emitting Diode (LED)  
- โครงการเลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดท่ีมีประสิทธิภาพให้ค า
ส่องสว่างสูงใชพ้ลงังานไฟฟ้าต ่า 
- โครงการอยู่ระหว่างการติดตั้งระบบ Light Sensor ท่ีโคม
ไฟและโคมท่ีติดตั้งบริเวณขอบอาคาร หากปฏิบัติแล้วจะ
รายงานในรอบมาตรการถดัไป 
- โครงการจัดให้มีการใช้ Movement Sensor ควบคุมการ
เปิด-ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเพื่อประหยดัพลงังานไฟฟ้า 
 
- โครงการได้มีการก าหนดติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม    
โดยไม่ให้มีจ านวนท่ีมากเกินความจ าเป็น 
 
- โครงการไดก้ าชับพลงังานหมัน่ดูแลท าความสะอาดเร่ือง
ฝุ่ นละอองหรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าอยา่งสม ่าเสมอ 
 

- 
 
- 

 
- 

 
 

- 
 
 
- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 39 
 

 - ดงัภาพท่ี 39 
 

- 
 
 
- ดงัภาพท่ี 76 

 
 
- ดงัภาพท่ี 36 
 
 
- ดงัภาพท่ี 33 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-45 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

11)ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเ ท่ียงส าหรับพ้ืนท่ี
ส านกังาน 

5.     การอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่นๆ 
1) เคร่ืองคอมพิวเตอร์ 
-   ปิดจอภาพในเวลาพกัเท่ียง หรือเม่ือไม่มีการใชง้าน
เกิน 15 นาที 
-   ปิดคอมพิวเตอร์หลงัเลิกการใชง้านและถอดปลัก๊
ออกดว้ย 
-   ใช้คอมพิวเตอร์ท่ีเป็นจอภาพแบบ LED แทนแบบ 
CPT โ ด ย จ อ  LED ใ ช้ พ ลั ง ง า นน้ อ ย ก ว่ า  CRT                             
ร้อยละ 50 - 60  
2) เคร่ืองถ่ายเอกสาร 
-   กดปุ่ มพกั (Standby mode) เคร่ืองถ่ายเอกสาร เม่ือใช้
งานเสร็จ 
-   ควบคุมการถ่ายเอกสารเฉพาะเท่าท่ีจ าเป็น 
-   ไม่วางเคร่ืองถ่ายเอกสารไว้ในห้องท างานปรับ
อากาศ 

- โครงการไดก้ าชับให้พนักงานปิดไฟฟ้าช่วงเวลาพกัเท่ียง
ส าหรับพ้ืนท่ีส านกังาน 
- โครงการได้มีการก าชับพนักงานให้มีการปิดการใช้งาน
ส าหรับอุปกรณ์อื่นๆ ในช่วงเวลาพกัเท่ียงและช่วงหลงัเลิก
การใชง้านอยา่งเคร่งครัด 

- 
 
- 

-  
 
- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-46 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

-   ปิดเคร่ืองถ่ายเอกสารหลงัเลิกการใช้งานและถอด
ปลัก๊ออกดว้ย 
3) เคร่ืองโทรสาร 
-   กระดาษท่ีไวต่อความร้อนท าให้เคร่ืองโทรสารใช้
พลงังานนอ้ยลง 
-   การใชอุ้ปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะช่วยลด
การใชพ้ลงังาน 
4) ลิฟต ์
-   ตั้งเวลาให้ประตูปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 
วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้พลงังานไฟฟ้า
ของการขบัเคล่ือนมอเตอร์เปิด – ปิดประตู 
-   ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น – ลงแทน
การใชลิ้ฟต ์
-   แสดงเลขชั้นท่ีชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่ายจะ
ช่วยลดการเดินทางหลงชั้นและลดการใช้ลิฟต์ท่ีไม่
จ าเป็น 
-   เ ลื อกใช้ ลิฟต์ โดยสาร ท่ี มีประ สิท ธิภาพ สู ง 
(Emergency Saving) ซ่ึงจะใชพ้ลงังานต ่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 
 
 
- โครงการจัดให้มีป้ายรณรงค์ให้มีการเดินขึ้ น-ลงแทน               
การใชลิ้ฟต ์
- โครงการได้ ติ ด ป้ ายแสดงหมาย เลขชั้ น ท่ี ชัด เ จน                     
และสามารถมองเห็นไดง้่าย 
 
- โครงการไดมี้การเลือกใชลิ้ฟตโ์ดยสารท่ีมีประสิทธิภาพสูง  

 
 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
. 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 

- ดงัภาพท่ี 63 
 
- ดงัภาพท่ี 54 
 
 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-47 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

5) เคร่ืองสูบน ้า 
-   ติดตั้ งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD      
เพ่ือลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าท่ีเคร่ืองสูบน ้า 

6.     มาตรการท่ีเจา้ของโครงการรณรงค์ให้ผูม้าใช้บริการ
ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ป ฏิ บั ติ  โ ค ร ง ก า ร จ ะ มี ก า ร
ประชาสัมพนัธ์เพื่อให้ผูม้าใชบ้ริการมีส่วนร่วมในการ
อนุรักษ์พลังงานโดยในการด าเนินโครงการซ่ึงเป็น
อาคารท่ีประกอบดว้ย การใช้สอยส่วนโรงแรม-ท่ีอยู่
อาศยัรวม (ให้เช่า) – พาณิชยกรรม – ภตัตาคาร – ห้อง
ประชุม - ส านักงานท่ีจอดรถยนต์ จะมีความตอ้งการ
ใช้พลงังานเพ่ือกิจกรรมต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นภายในอาคาร
มาก ซ่ึงกิจกรรมการอนุรักษ์พลงังานภายในโครงการ
จะมีส่วนช่วยให้การใชพ้ลงังานภายในอาคารสามารถ
ลดลงได้เ น่ืองจากภายในห้องพักแต่ละห้อง จะมี
เคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีจ าเป็น เช่น หลอดไฟฟ้า โทรทัศน์ 
ตูเ้ยน็ เตารีด และเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีอ านวยความสะดวก 
เช่น เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองซกัผา้ เคร่ืองท าน ้าอุ่น เตา
อบ ไมโครเวฟ เป็นตน้ 

 
- โครงการไดติ้ดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD 
เพ่ือลดการใชง้านพลงังานไฟฟ้าท่ีเคร่ืองสูบน ้า 
- โครงการได้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้ท่ีมาใช้บริการ
ช่วยกนัอนุรักษพ์ลงังาน โดยปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้ารวมถึงหลอด
ไฟฟ้าเม่ือไม่ได้ใช้งาน เพื่อช่วยประหยดัพลงังานและลด
ค่าใชจ้่ายลงได ้

 
- 
 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 74 
 
- ดงัภาพท่ี 37 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.7 ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

ซ่ึงเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเหล่าน้ีล้วนต้องใช้พลงังานทั้งส้ิน 
ดงันั้น หากรู้จกัวิธีใชแ้ละรู้จกัเลือกซ้ือจะช่วยประหยดั
พลงังานและค่าใชจ้่ายลงได ้

   

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย 

1.  โครงการจะออกแบบระบบป้องกันอคัคีภยั และเตือน
อคัคีภยัของโครงการ ดงัน้ี 
1)   ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดงัน้ี 

1.1) ระบบท่อยืนร่วม (Combined System) ซ่ึงเป็น
ระบบท่อยืนท่ีใช้ร่วมกับระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิง
อตัโนมติั (Sprinkler System) โดยแบ่งการจ่ายน ้ าแต่ละ
พ้ืนท่ี รายละเอียดดงัน้ี 

(1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม – ภัตตาคาร – ห้อง
ประชุม – ส านักงาน แบ่งออกเป็น 2 โซนดงัน้ี 

-   โ ซน ล่ า ง บ ริ เ วณ ช้ั น ใ ต้ ดิ น  2 ถึ ง ช้ั นที่  9 
ประกอบด้วย  ท่ อยืน  (Stand Pipe) ขนาด เ ส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 5 ท่อ โดยจะรับน ้าดบัเพลิงจาก
ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัท่ี 1 และ 2 ส ารองน ้าเพ่ือการดบัเพลิง 
ปริมาณ 362.1 ลูกบาศก์เมตร และรับน ้ าจากรถดบัเพลิง
ของสถานีดบัเพลิงพญาไท 

- โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั และเตือนอคัคีภยั
ติดไวทุ้กชั้นของอาคาร  
 
- โครงการจดัให้มีระบบท่อยืนร่วม เป็นพ้ืนผิวโลหะผิวเรียบ
ทาสีแดง ติดตั้ งตั้ งแต่ชั้นล่างไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร    
เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้ าและถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร และ  
หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

- 
 
 

- 

- ดงัภาพท่ี 40-41 
 
 
- ดงัภาพท่ี 40 
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

-   โซนบนบริเวณช้ันที่ 10 ถึงช้ันที่ 21ประกอบดว้ย ท่อ
ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 
2 ท่อ โดยจะรับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ถงัท่ี 1 
และ 2 ส ารองน ้ า เ พ่ือการดับเพลิง ปริมาณ 362.1 
ลูกบาศก์เมตรและรับน ้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงพญาไท 
  (2) พื้นที่ส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ท่อ
ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิวจ านวน 
2 ท่อ ซ่ึงจ่ายน ้ าให้กบัพ้ืนส่วนโรงแรมบริเวณชั้นท่ี 22 
ถึงชั้นท่ี 36 โดยจะรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิง 
ชั้นท่ี 21 ของพ้ืนท่ีส่วนโรงแรม ปริมาณ255 ลูกบาศก์
เมตร 
  (3) พื้น ท่ี ส่วนอยู่อาศัยรวม (ให้ เ ช่า)
ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 2 ท่อ ซ่ึงจ่ายน ้ าให้กบัพ้ืนส่วน
อยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) บริเวณชั้นท่ี 37 ถึงชั้นหลงัคา 
โดยจะรับน ้าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้าดบัเพลิงชั้นท่ี 21  
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องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ของพ้ืนท่ีส่วนอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ปริมาณ 176.4   
ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) หั ว รั บ น ้ า ดั บ เ พ ลิ ง ภ า ย น อ ก อ า ค า ร                     
(Fire Department Connector : FDC) โครงการจะ
ติดตั้ งหัว รับน ้ าดับ เพ ลิงภายนอกอาคาร  (Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด  6 x 21/2 x 21/2 
น้ิว จ านวน 5 ชุด แบ่งเป็น 

(1) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม – ภัตตาคาร – ห้องประชุม 
– ส านักงาน จ านวน 3 ชุด เ พ่ือรับน ้ าดับเพลิงจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพญาไทส าหรับเติมน ้ า
ไปยงัถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ถงัท่ี 1 และ 2 ส ารองน ้ าเพ่ือการ
ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด และจ่ายน ้ าเข้าสู่ระบบท่อยืน 
จ านวน 2 ชุด โดยรับน ้ าดบัเพลิงภายนอกอาคารตั้งอยู่
บริเวณใกล้ทางว่ิงรถบริเวณด้านทิศตะวนัออกของ
อาคาร ซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ า
ดบัเพลิงของรถดบัเพลิงจากสถานีดบัเพลิงพญาไท 

 
 
- โครงการจดัให้มีหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) โดย
ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิงไว้บริเวณด้านหน้าโครงการ              
ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ าจาก
รถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงพญาไท 

 
 
- 

 
 
- ดงัภาพท่ี 40 
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โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-51 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

 (2) พื้นที่ส่วนโรงแรม  จ านวน 1 ชุด เพ่ือรับน ้ า
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพญาไท 
ส าหรับจ่ายน ้ าเข้าสู่ระบบท่อยืน โดยรับน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคารตั้งอยูบ่ริเวณใกลท้างว่ิงรถ ภ า ยน อก
อาคารตั้ งอยู่บริเวณใกล้ทางว่ิงรถบริเวณด้านทิศ
ตะวันออกของอาคารซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความ
สะดวกในการรับน ้ าดบัเพลิงของรถดบัเพลิงจากสถานี
ดบัเพลิงพญาไท 
(3) พื้นท่ีส่วนอยู่อาศัย (ให้เช่า) จ านวน 1 ชุด เพ่ือรับน ้า
ดับเพลิงจากรถตับเพลิงของสถานีดับเพลิงพญาไท 
ส าหรับจ่ายน ้ าเข้าสู่ระบบท่อยืน โดยรับน ้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคารตั้งอยู่บริเวณใกลท้างว่ิงรถบริเวณดา้น
ทิศตะวนัออกของอาคารซ่ึงต าแหน่งดงักล่าวมีความ
สะดวกในการรับน ้ าดบัเพลิงของรถดบัเพลิงจากสถานี
ดบัเพลิงพญาไท 
 
 

   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-52 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

1.3) ตู้ เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

-   สายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 
มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร 

-   หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว 
ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) พร้อม
ฝาครอบและโซ่ร้อย 

-   ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด ์ 
โครงการจะติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม

อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไวบ้ริเวณชั้นจอด
รถ โถงลิฟต ์โถงทางเดิน และโถงบนัไดดบัเพลิงตั้งแต่
ชั้นใตดิ้น 2 ถึงชั้นหลงัคาอยา่งนอ้ย 1 ตู/้ชั้น 

- โครงการจัดให้มีตู ้สายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ประกอบด้วย หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิง และสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงชนิดแขง็โดยรอบบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 40 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-53 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

1.4) ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซต์ 
(CO2) โครงการจะติดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ขนาด 10 
ปอนด์ แบบห้ิวไดช้นิดมีมาตรวดัความดนัอยู่ในตวั ซ่ึง
รับรองโดย มอก. โดยจะติดตั้งไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ทุก
ตู้ และจะติดตั้งถงัดับเพลิงมือถือเพ่ิมเติมไวบ้ริเวณท่ี
จอดรถ และโถงลิฟตด์บัเพลิง ซ่ึงรับรองโดย มอก. 

1.5) ร ะบบหั ว กระจ ายน ้ า ดั บ เพลิ งอั ต โนมั ติ  
(Sprinkler System) โครงการจะจัดให้มีระบบหัว
กระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติัซ่ึงเป็นระบบท่อเปียกมีน ้า
อยู่ในท่อตลอดเวลา ซ่ึงสามารถท างานไดท้นัทีเม่ือเกิด
เพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีท่ีมีความร้อน
สูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน ้ าบริเวณท่ีเกิดเหตุ
ครอบคลุมพ้ืนท่ี 16 ตารางเมตร/จุด ติดตั้งไวทุ้กชั้นของ
อาคาร อาทิ เช่น ภายในส านักงาน ห้องพกั ห้องเก็บ
ของ บริเวณท่ีจอดรถและทางว่ิง ห้องเคร่ืองสูบน ้ าโถง
ต้อนรับ พ้ืนท่ีพาณิชยกรรม ห้องประชุม ภัตตาคาร 
ห้องออกก าลงักาย ห้องซกัรีด 

- โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ มี ถั ง ดั บ เ พ ลิ ง มื อ ถื อ ช นิ ด
คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ ไวภ้ายนอก               
ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีระบบหัวกระจายน ้ าดับเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) ติดตั้งไวทุ้กชั้น ครอบคลุมพ้ืนท่ีใช้สอย
ในอาคารไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- 
 
 
 
 
 
 

-  

- ดงัภาพท่ี 40 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 40 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-54 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้า โถงบนัได โถงลิฟต ์และโถง
ทางเดินทัว่ทั้งอาคาร เป็นตน้ 

1.6) ลิฟต์ดับเพลิง  โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง
จ านวน 1 ชุด ส าหรับบุคคลภายนอกเข้าไปบรรเทา         
สาธารณภัยได้ทุกชั้น และมีห้องโกงลิฟต์ซ่ึงอยู่ติดกับ
ลิฟต์ดบัเพลิง เป็นบริเวณท่ีปลอดจากเปลวไฟและควนัท่ี
มีขนาดพ้ืนท่ีไม่นอ้ยกว่า 6 ตารางเมตร และเป็นท่ีตั้งของ
ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิงของอาคาร 
2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
จะท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจ
รับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างาน จะ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อ ให้ เจ้าหน้า ท่ีใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ะส่ง
สัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร 

 
 
- โครงการจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด สามารถขึ้น - 
ลง โดยลิฟต์ดบัเพลิงมีคุณสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50  
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  
 
 
- โครงการจดัให้มีระบบแผงควบคุม (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ - ส่งสัญญาณ
ตรวจจบั 

 
 

- 
 
 
 
 
 
 

- 

 
 
- ดงัภาพท่ี 40 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 41 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-55 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น
ตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคารและ
ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีใน
ห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่
ทั้ งอาคาร โดยจะติดตั้ งเคร่ืองตรวจจับควันภายใน
อาคารแต่ละชั้ น อาทิเ ช่น ภายในพ้ืนท่ีส านักงาน
ห้องพกัแต่ละห้อง ทางเดิน ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า
โถงลิฟต ์และพ้ืนท่ีพาณิชยกรรม เป็นตน้ 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) 
เป็นตวัจบัความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร
และส่งสัญญาณไปตามแผงควบคุม โดยจะติดตั้ ง
เคร่ืองตรวจจบัความร้อนไวภ้ายใน ห้องเก็บของ ห้อง
เคร่ืองไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องน ้ าชาย-หญิง 
และบริเวณท่ีจอดรถยนตใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 

(4) เค ร่ืองแ จ้ง เหตุ โดยใ ช้ มือ ดึง  (Fire Alarm 
Manual Station) เป็นตวัส่งสัญญาณเตือนภยั โดยจะ
ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงบนัได และโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ดบัจบัควนั (Smoke Detector) ไว้
บริเวณตวัอาคาร 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ดกัความร้อน (Heat Detector) เกิด
จากเพลิงไหมภ้ายในอาคาร โดยติดไวบ้ริเวณดว้ยอาคาร 
 
 
 
 
- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์แจง้เหตุ โดยใชเ้ป็นตวัส่งสัญญาณ
แจง้เหตุเพลิงไหม ้

- 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 

-  

- ดงัภาพท่ี 34 
 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 34 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 41 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-56 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

(5) ก ร่ิ ง สัญญาณ เ ตือนอั คคีภั ย  (Fire Alarm 
Speaker) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนภัย โดยติดตั้งไว้
บริเวณเดียวกบั Fire Alarm Manual Station  

(6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) จะติดตั้ง
ไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 

- โครงการจัดให้มีการติดตั้งกระด่ิงสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหมไ้วบ้ริเวณโครงการ เพ่ือให้ผูใ้ชอ้าคารไดยิ้นอยา่งทัว่ถึง 
 
- โครงการจดัใหมี้การติดตั้งโทรศพัทฉุ์กเฉิน โดยใชเ้ป็นตวั
ส่งสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้

- 
 
 

- 

- ดงัภาพท่ี 41 
 
 
- ดงัภาพท่ี 41 

2.     โครงการจัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 5 แห่ง 
ดงัน้ี 
(1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และบนัได
ส าหรับผูพิ้การ) เป็นบนัไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้น
ใตดิ้น 2 ถึงชั้นหลงัคา ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริม
เหลก็ ความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.143 - 0.15 เมตร 
ลูกนอนกวา้ง 0.28 เมตร ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราว
บนัได 2 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
วิธีกล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 4 ชุด แต่ละชุดมี
อตัราการอดัอากาศ 26,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมี
ความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร ท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเหลิงไหม ้ 

- โครงการไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟและป้ายแสดงทางหนีไฟ
ไวทุ้กชั้นของตวัอาคาร เพ่ือใชใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน โดย
แต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศ และสามารถเปิดสู่ภายนอก
อาคารได ้

-  - ดงัภาพท่ี 42-43 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-57 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อมและคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

และมีพดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด ส าหรับบริเวณ
พ้ืนท่ีชั้นใตติ้น ท างานไดต้ลอดเวลา 
(2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็น
บันไดท่ีสามารถขึ้ นและลงจากชั้ นใต้ดิน 2 ถึงชั้ น
หลังคา ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5เมตร ลูกตั้ งสูง 0.171-0.180 เมตร ลูกนอน
กวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.5 - 203 เมตร มีราว
บนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ
วิธีกล โดยใชพ้ดัลมอดัอากาศ จ านวน 4 ชุด แต่ละชุดมี
อตัราการอดัอากาศไม่น้อยกว่า 25,800 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที และมีความดันลมขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 
ปาสกาลมาตร ท างานได้โดยอัตโนมัติ เม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ และมีพดัลมระบายอากาศ จ านวน 1 ชุด 
ส าหรับบริเวณพ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น ท างานไดต้ลอดเวลา 
(3) บนัได ST-03 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็น
บันไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 ตัว
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.177 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร  

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-58 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

ชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น โดยใช้พดั
ลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศ
ไม่น้อยกว่า 17,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนั
ลมขณะใชง้านไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตรท างาน
ไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
(4) บนัได ST-04 (บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ) เป็น
บันไดท่ีสามารถขึ้นและลงจากชั้นท่ี 1ถึงชั้นท่ี 8 ตัว
บนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2 เมตร 
ลูกตั้งสูง 0.171 - 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 
ชานพกักวงั 1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น จดัให้มีการ
ระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมีช่อง
ระบายอากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร ซ่ึงสามารถปิดสู่ภายนอกอาคารได ้
(5) บนัได ST-05 (บนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดท่ีสามารถ
ขึ้ นและลงจากชั้ นท่ี  1ถึงชั้ นท่ี  6 ตัวบันไดท าด้วย
คอนกรีตเสริมเหลก็ ความกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง  

   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-59 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

0.171 - 0.178 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกั
กวา้ง 0.9 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น โดยใชพ้ดัลมอดั 
อากาศจ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศไม่น้อย
กว่า 17,400 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะ
ใช้งานไม่น้อยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตร ท างานไดโ้ดย
อตัโนมติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-60 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 
องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 

และคุณค่าต่าง ๆ 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา/อุปสรรค

และการแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

3.   โครงการจะก าหนดจุดรวมคนไวท่ี้บริเวณพ้ืนท่ีจดัสวน
ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร มีขนาดพ้ืนท่ี 545 ตาราง
เมตร (ไม่รวมพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตนั) พ้ืนท่ีจุดรวมคนของ
โครงการสามารถรองรับคนได ้จ านวน 2,180 คน (โดย 
1 คน จะใช้พ้ืนท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซ่ึง
สามารถรองรับผูพ้กัอาศยั ผูม้าใชบ้ริการ และพนกังาน
ภายในโครงการรวม จ านวน 1,704 คนไดอ้ยา่งเพียงพอ 
ทั้งน้ี แมว่้าบริเวณดงักล่าวจะมีการปลูกไมยื้นตน้แต่ผู ้
พกัอาศยัและผูม้าใช้บริการสามารถยืนใตต้น้ไมไ้ดซ่ึ้ง
เพียงพอต่อผูม้าใชบ้ริการ 

- โครงการจดัให้มีจุดรวมพลเพื่อรองรับกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน
ในโครงการ ซ่ึงสามารถรองรับผูพ้กัอาศัย ผูม้าใช้บริการ 
พนกังานไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- - ดงัภาพท่ี 44 

4.   โครงการจะติดตั้งผงัแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟ
และจุดรวมคน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมไ้วบ้ริเวณหนา้โถง
ลิฟต์ ให้ผูพ้กัอาศัย และผูม้าใช้บริการภายในอาคาร
สามารถเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- โครงการไดมี้การท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟและ
จุดรวมพล เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

- - ดังภาพท่ี 44 และ
ภาพท่ี 55 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-61 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

5.   จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้
สามารถใช้งานไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใชก้ารไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

6.   จดัอบรมและซอ้มการอพยพคนกรณีเพลิงไหมอ้ย่างน้อย
ปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
พญาไท ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กบัโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย
และเติอนอคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามี
การเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดมี้การด าเนินการแกไ้ขทนัที 
- โครงการจดัให้การประสานงานจดัอบรมและซ้อมอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิง
มาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการแลว้ 

- 
 

 
-  

- ดงัภาพท่ี 58 
 
 
- ดงัภาคผนวกท่ี 18 

7.    โครงการจะจดัให้มีแผนผงัของอาคารและทางหนีไฟ
ของแต่ละชั้นติดไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์ซ่ึงทางหนีไฟจะมี
ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจน
และจะไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกับการตกแต่ง
ป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียงกนัส าหรับป้ายบอกทางหนี
ไฟจะใชสั้ญลกัษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค  าว่า  

- โครงการได้ มี แผนผังท างห นีไฟของอาคารและ                            
ป้ายทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดังภาพท่ี  44 และ
ภาพท่ี 55 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-62 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.8 ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

 
 
 

 “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อย
กว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรจะใช้สีขาวบนพ้ืน        
สีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัได
ทุก ๆ ชั้นของอาคาร 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

1.3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ
ระบายอากาศ 

1.   จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยมีขนาดพ้ืนท่ี    
สีเขียว 1,789.15 ตารางเมตร เพื่อให้ตน้ไมด้งักล่าวช่วย
ดูดซบัความร้อน 

2.   ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวใ้นบริเวณท่ีจอดรถ 
ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

 
3.   ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ ให้สามารถใช้

งานไดอ้ยูเ่สมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีส่ิง
กีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

4.   ติดตั้งหอผึ่งเยน็ไวบ้ริเวณชั้นท่ี 8 ของอาคาร ระดบัความ
สูง 45.20 เมตร (อ้างอิงค่าระดับ + 0.00 เมตร ท่ีถนน
พญาไทบริเวณดา้นหนา้โครงการ) ซ่ึงจะมีก าแพงสูง 

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
เพื่อช่วยดูดซบัความร้อน 
 
- โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 
- โครงการจดัให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศ
ให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้ งหอผึ่ งเย็นบริเวณชั้ นท่ี  8                
ของอาคารเรียบร้อยแลว้ 

- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 2 
 
 
- ดงัภาพท่ี 3 
 
 
- ดงัภาพท่ี 33 
 
 
- ดงัภาพท่ี 60 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-63 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ
ระบายอากาศ 
(ต่อ) 

บริเวณท่ีเป็นท่ีตั้งของหอผึ่งเยน็สูงขึ้นมาจากระดบัพ้ืน
ชั้นท่ี 8 อีกประมาณ 120 เมตร ในขณะท่ีหอผึ่งเย็นมี
ความสูงประมาณ 8.8 เมตร ซ่ึงจะมีส่วนท่ีเป็นก าแพง
สูงเหนือตวัถงัหอผึ่งเยน็ประมาณ 1.20 เมตร 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

1.3.10 การจราจร 1.   จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางภายในโครงการให้
ชดัเจน เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของเส้นทางการเดิน
รถส าหรับผูม้าใชบ้ริการ 

- โครงการได้มีการจัดท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง
ภายในโครงการมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- - ดงัภาพท่ี 45 

2.   ใชร้ะบบตรวจการเขา้ - ออกของรถท่ีมาใชบ้ริการ หรือ
รถพนักงาน โดยติดตั้งกล้องบันทึกและติดตั้งจุดรับ
บัตรอัตโนมัติ เพ่ือเป็นการลดแถวคอยท่ีจะเกิดขึ้น
บริเวณทางเขา้ - ออกโครงการ 

- โครงการไดมี้การตรวจการเขา้-ออก ของรถท่ีมาใชบ้ริการ 
เพ่ือเป็นการลดแถวคอยท่ีจะเกิดขึ้นบริเวณทางเขา้-ออกของ
โครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 29 

3.   จัดให้ มี ท่ีจอดรถรับจ้างสาธารณะ จ านวน 9 คัน             
อยู่  บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการบริเวณโถง
ตอ้นรับและทิศตะวนัออกของโครงการบริเวณจุดรับ-
ส่ง ส่วนส านักงาน และจดัให้มีการติดตั้งสัญญาณไฟ
พร้อมป้ายเรียกรถรับจา้งสาธารณะให้เข้ามาในพ้ืนท่ี
โครงการ 

- โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถรับจา้งสาธารณะเรียบร้อยแลว้ - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-64 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.10 การจราจร (ต่อ) 4.   ติดตั้งไฟส่องสว่างเพ่ิมเติมบริเวณโดยรอบโครงการ   
บนถนนพญาไท เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่คนเดินเทา้
และรถท่ีมาใชบ้ริการ 

5.   ตีเส้นจราจรเพื่อแบ่งทิศทางการเดินรถและปรับไหล่
ทางเพื่อแยกระหว่างรถกับคนเดินเท้า ควรปรับปรุง
ทางเทา้เพ่ิมเติมดว้ย 

6.   ติดตั้งกระจกโค้งบริเวณทางเข้า – ออก เพ่ือเพ่ิมการ
มองเห็นของผูข้บัขี่ 

- โครงการจดัให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ิมเติมบริเวณ
โดยรอบโครงการบนถนนพญาไท เพื่ออ านวยความสะดวก
แก่คนเดินเทา้และรถท่ีมาใชบ้ริการ 
- โครงการจดัให้มีการตีเส้นจราจรเพื่อแย่งทิศทางการเดิน
รถเรียบร้อยแลว้ 
 
- โครงการไดมี้การติดตั้งกระจกโคง้บริเวณทางเขา้-ออก 
เพ่ือเพ่ิมการมองเห็นของผูข้บัขี่ 

- 
 
 
- 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 59 
 
 
- ดงัภาพท่ี 45 
 
 
- ดงัภาพท่ี 46 

7.   ติดตั้ งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) พร้อมจัดตั้ง
ห้องควบคุมส่วนกลางไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 ของโครงการ
เพื่ อควบคุมและแก้ไขปัญหาการจราจรภายใน
โครงการและยินยอมให้กรุงเทพมหานครต่อเช่ือม
สัญญาณเพื่อประชาสัมพนัธ์ให้ประชาชนทราบ 

- โครงการไดมี้การติดตั้งกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 
พร้อมจดัตั้งห้องควบคุมและการแกไ้ขปัญหาการจราจร 

- - ดงัภาพท่ี 47 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-65 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.10 การจราจร (ต่อ) 8.   ไม่ให้มีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้าออกจากพ้ืนท่ี
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถยนต์
และไม่กีดขวางการจราจรของรถยนตท่ี์จะเขา้หรือออก
จากพ้ืนท่ีโครงการ 

9.   จัดท าป้ายและเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางภายใน
โครงการให้เห็นชดัเจน ไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้
ข ับขี่ ท  าให้การจราจรภายในพ้ืนท่ีโครงการมีความ
ปลอดภยั 

10. จดัท าป้ายช่ือโครงการ และลูกศรทางเขา้ออกรถยนต์
จากพ้ืนท่ีโครงการอย่างเด่นชัด พร้อมติดตั้งสัญญาณ
ไฟกระพริบเพื่อเป็นจุดสังเกต ให้ผูข้บัขี่ยานพาหนะท่ี
จะเขา้สู่โครงการ สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

11. จดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 18 คนั อยูบ่ริเวณดา้น
ทิศตะวนัตกและทิศใตข้องอาคาร 

- โครงการจัดให้มีการท าป้ายห้ามจอดรถบริเวณทาง           
เขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดิน
รถยนต์และไม่กีดขวางการจราจรของรถยนต์ท่ีจะเข้าหรือ
ออกจากพ้ืนท่ีโครงการ 
- โครงการจัดให้มีการท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง
ภายในโครงการให้เห็นชดัเจน 
 
 
- โครงการจดัให้มีการจดัท าป้ายช่ือโครงการและลูกศรเขา้-
ออกรถยนต์จากพ้ืนท่ีโครงการท่ีสามารถมองเห็นได้                    
อยา่งชดัเจน 
 
- โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยาน อยูภ่ายในพ้ืนท่ีโครงการ 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 49 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 45 
 
 
 
- ดังภาพ ท่ี  4 และ
ภาพท่ี 45 
 
 

- 

12. จัดให้มี Concrete Barrier เพื่อป้องกันเสาเหล็กของ
โครงสร้างบนัไดของสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท 

- โครงการจัดให้มี Concrete Barrier เพื่อป้องกันเสาเหล็ก
ของโครงสร้างบนัไดของสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสพญาไท 

- - ดงัภาพท่ี 51 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-66 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.3.11 การใช้ที่ดิน 
 
 
 
 
 
 
 

 

-     ออกแบบอาคารให้ เ ป็นไปตามข้อก าหนดตาม            
กฎกระทรวงกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522กฎกระทรวง ฉบับท่ี  55 (พ.ศ.  2543) แก้ไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 
ข้อบัญญัติ ก รุ ง เทพมหานคร  พ .ศ .  2544 และ
ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง ใ ห้ ใ ช้ บั ง คั บ ผั ง เ มื อ ง ร ว ม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

- โครงการไดอ้อกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ดงัภาคผนวกท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
1.4.1 ผลกระทบทาง

สังคม 

1.     โครงการต้องจัดท าข้อบังคับก าหนดหลักเกณฑ์
เก่ียวกับการพกัอาศัยให้ผูพ้กัอาศยัปฏิบัติ โดยเน้น
การไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ
และบริเวณขา้งเคียง 

- โครงการจัดให้มีกฎระเบียบปฏิบัติในการอยู่ ร่วมกัน 
เพื่อให้ผูเ้ขา้ใชอ้าคารไดป้ฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 8 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-67 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4 คุณค่าคุณภาพชีวิต 
1.4.1 ผลกระทบทาง

สังคม 
 
 
(1) ผ ล ก ร ะ ท บ ด้ า น

ประชากรและการ
โยกย้าย 

(2) ความแตกต่างด้าน
อายุ เพศ เ ช้ือชาติ  
และความแตกต่าง
ของชาติพนัธ์ุ 

(3) สุขภาพอนามัยและ
บ ริ ก า ร ท า ง ด้ า น
สาธารณสุข 

 
2.     ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้น
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง เคร่งครัด เพื่อไม่ให้ เ กิด
ผลกระทบต่อชุมชน 
 
 
 
-    โครงการจะจัดให้มีระเบียบปฏิบัติในการอยู่ร่วมกัน    
จึงคาดว่าการเข้าพกัอาศยัในระยะด าเนินโครงการจะไม่
ส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียง 

 
- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบดา้นต่างๆ ไดแ้ก่ ดา้นกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่า
การใช้ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชน 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีกฎระเบียบปฏิบัติในการอยู่ ร่วมกัน 
เพื่อให้ผูเ้ขา้ใชอ้าคารไดป้ฏิบติัตามอยา่งเคร่งครัด 
 
 

 
- 
 
 
 
 
 
 
- 

 
- 
 
 
 
 
 
 

- ดงัภาคผนวกท่ี 8 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-68 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

(4) ความปลอดภัยใน
ชีวิตและทรัพย์สิน 

1.    จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในโครงการตลอด 
24 ชัว่โมง 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง 

- - ดงัภาพท่ี 29 

2.     จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัภายในโครงการ
และมีการประสานไปยงัสถานีดับเพลิงพญาไท เพื่อ
ซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนหนีไฟปีละ 1 คร้ัง 

- โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัติดไวทุ้ก
ชั้ น  นอกจ าก น้ี โครงการจัด ให้ มี ก ารประสานง าน                     
จดัอบรมและซอ้มอพยพคนกรณีเพลิงไหมเ้รียบร้อยแลว้ 

- - ดั ง ภ า พ ท่ี  40-41 
และภาคผนวกท่ี 18 

3.     ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็น
ระบบโทรทัศน์วงจรปิดท่ีสามารถฝ้าดู พ้ืนท่ี เ พ่ือ
ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ ทั้งภายนอกและ
ภายในอาคาร 

- โ ค ร ง ก า ร จัด ให้ ติ ด ตั้ ง ร ะบบ โท รทัศ น์ ว ง จ ร ปิ ด               
(CCTV System) เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 

- - ดงัภาพท่ี 47 

4.     จดัให้มีให้ไฟส่องสว่างบริเวณดา้นหนา้โครงการ และมี
เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง ดงันั้น 
ในระยะด าเนินโครงการจะช่วยเพ่ิมความปลอดภยั
สาธารณะให้กบัผูท่ี้อยูอ่าศยัขา้งเคียงไดอ้ีกทาง 

- โครงการจดัให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหนา้โครงการ 
และมีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง  

- - ดังภาพท่ี 59 และ
ภาพท่ี 29 

(5) ด้านสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการ 

    

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-69 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

(6) ด้านการใช้ที่ดิน 
(7) ด้านการคมนาคม

ขนส่ง 

 
1.   จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย อ านวยความ

สะดวกดา้นการจราจรให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการเชา้ - ออก
โครงการ โดยเน้นให้รถสามารถเขา้โครงการไดอ้ย่าง
สะดวกและรวดเร็ว รวมทั้งขอความร่วมมือให้ผู ้พัก
อาศยัภายในโครงการเดินรถตามการจดัการจราจรอยา่ง
เคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเดินรถ 

 
- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั อ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรให้แก่ผูพ้กัอาศยัในการเขา้-ออกโครงการ 
เพื่อความสะดวกและความปลอดภยัในการเดินรถ 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 29 

2.   จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจะ
ท าหน้าท่ีอ านวยการจราจร ให้มีความเข้าใจในการ
ควบคุมพาหนะที่จุดเขา้-ออกของโครงการ รวมทั้งตอ้ง
ก าชับไม่ให้อ านวยความสะดวกให้รถท่ีเข้า -ออก
โครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถ
ท่ีสัญจรบนถนน แต่จะต้องอ านวยความสะดวกโดย
ค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

- โครงการจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภัย  ให้ มีความเข้าใจในการควบคุมพาหนะท่ี                   
จุดเข้า-ออก ของโครงการ รวมทั้งอ านวยความสะดวก
ระบบจราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

- - 

3.   ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทาง และป้ายต่างๆ
บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผูข้บัขี่ เพื่อให้การเคล่ือนตวัของรถใน 

-  โครงการจดัให้มีป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและ
ป้ายต่างๆ เพื่อให้การเคล่ือนตวัของรถในโครงการ  

- - ดงัภาพท่ี 45 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-70 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

(7) ด้านการคมนาคม
ขนส่ง (ต่อ) 

      โครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ สามารถท า
ให้อยา่งสะดวกและปลอดภยั 

4.   ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้ - ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่าง
ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

 
 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทาง     
เขา้-ออก โครงการ 

 
 
-  

 
 
- ดงัภาพท่ี 59 

5.   จัดท าสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ จ านวน 2 จุด      
มีขนาดความสูง 0.075 เมตร ความกวา้ง 0.9 เมตร ความ
ยาว 6 เมตร ซ่ึงมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐานการ
ก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผงั
เมือง พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดินรถท่ีใช้ความเร็วไม่
เหมาะสมกระทรวงมหาดไทยอันเป็นสาเหตุของ
ปัญหาการจราจรและอุบติัเหตุ 

- โครงการไดจ้ดัให้การท าสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ 
เพื่อลดการเดินรถท่ีใชค้วามเร็วไม่เหมาะสม 

- - ดงัภาพท่ี 66 

6.  ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเขา้ - ออก
ของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถ
และไม่กีดขวางการจราจรของรถท่ีจะเขา้หรือออกจาก
รวมทั้ งขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนน
สาธารณะบริเวณใกลเ้คียง 

- โครงการไดมี้การตรวจการเขา้-ออก ของรถท่ีมาใชบ้ริการ 
เพ่ือเป็นการลดแถวคอยท่ีจะเกิดขึ้นบริเวณทางเข้า-ออก   
ของโครงการ 

- - ดงัภาพท่ี 29 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-71 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง  
รูปภาพหรือเอกสาร 

(8) การเปลี่ยนแปลงทาง
สังคม 

1.4.2 สภาพเศรษฐกิจ 
1.4.3 การสาธารณสุข  
       1.4.4 สุขภาพ 

1) ด้านสุขภาพกาย 
                 - โรคระบบทางเดิน
หายใจ 

 
-    ด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณค่า 

การใช้ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกนั
ผลกระทบดา้นสุขภาพ 

1.    การระบายมลสารทางอากาศ 
1.   มาตรการป้องกนัและผลกระทบดา้นฝุ่ นละออง 

(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ี
จอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
 
(2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว ลูกระนาดชะลอความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน โดยโครงการจดัให้มี
ลูกระนาดชะลอความเร็ว ขนาดความสูง 0.075 เมตร 
ความกวา้ง 0.9 เมตร ความยาว 6 เมตร จ านวน 3 จุด เพื่อ
ชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของ
รถยนต ์
 

 
- โครงการไดมี้การด าเนินการตามมาตรการดา้นกายภาพ 
ชีวภาพ คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 
- โครงการจัดให้มีป้ายจ ากัดความเร็ว ลูกระนาดชะลอ
ความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 
 

 
- 
 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
- 
 
 
 
 

- ดงัภาพท่ี 3 
 
 

- ดั ง ภ าพ ท่ี  62 และ             
ดงัภาพท่ี 66 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-72 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย 

- โ ร ค ร ะ บ บ
ทาง เดินหาย ใจ 
(ต่อ) 

 
 

(3) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีด 
ลา้งถนนเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

(4) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม
1,789.15 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพ้ืนท่ีว่างทั้งหมด 
เพื่อไม่ให้เกิดฝุ่ นละออง 
(5) โครงการตอ้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีควบคุมและตรวจสอบ
การปฏิบติัตามมาตรการอยา่งจริงจงั 

2.   มาตรการป้องกนัผลกระทบดา้นมลพิษ 
(1) ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณพ้ืนท่ี
จอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
 
(2) จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางให้ชดัเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ท  าให้การเคล่ือน
ตวัของรถในโครงการท าไดอ้ยา่งดีและปลอดภยั 
 

 
 
- โครงการไดจ้ดัให้พนกังานมีการท าความสะอาดพ้ืนถนน
อยา่งสม ่าเสมอ 
- โครงการจดัใหมี้พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบติัตามมาตรการอยา่งจริงจงั 
 
- โครงการจัดให้มีการติดป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้
ภายในบริเวณท่ีจอดรถท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจน
และทัว่ถึง 
-  โครงการจดัให้มีป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและ
ป้ายต่างๆ เพื่อให้การเคล่ือนตวัของรถในโครงการ 
 

 
  
- 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
- 

 
 
- ดงัภาพท่ี 73 
 
- ดงัภาพท่ี 2 
 
 
- ดงัภาพท่ี 33 
 
 
- ดงัภาพท่ี 3 
 
 
- ดงัภาพท่ี 45 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-73 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.4 สุขภาพ (ต่อ) 
1) ด้านสุขภาพกาย 

- โ ร ค ร ะ บ บ
ทางเดินหายใจ 
(ต่อ) 

(3) จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวกายในโครงการ ขนาคพ้ืนท่ีรวม
1,789.15 ตารางเมตร เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับ
มลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ โดยพัน ธ์ุไม้ท่ี
โครงการเลือกปลูกสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ 
151 โมล หรือคิดเป็น 6,644 กรัม (ค านวณจากโมล x 
มวลโมเลกุล CO2 * = 151 x 44) ซ่ึงมากกว่าปริมาณ
คาร์บอนมอนอกไซด์ท่ีเกิดจากรถ 668 กรัม/ชั่วโมง 
ตน้ไมใ้นโครงการจึงดูดซบัไดเ้พียงพอ 
(4) โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแล
พ้ืนท่ีสีเขียวให้สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยืน ดงัน้ี 
 1) จดัให้มีพนกังานสังเกต และถอนตน้กาฝากออก
ตั้งแต่กาฝากยงัอ่อน เดือนละ 2 คร้ัง โดยเมล็ดกาฝาก      
จะไม่สามารถแพร่พนัธ์ุไดเ้อง 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณภายในโครงการ           
เพื่อช่วยดูดซบัมลพิษจากท่ีจอดรถของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ
ให้สวยงามและให้สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยืน 

- 
 
 
 
 
 
 
 
- 

- ดงัภาพท่ี 2   
 
 
 
 
 
 
 
- ดงัภาพท่ี 5 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-74 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1) ด้านสุขภาพกาย 
- โรคระบบ
ทางเดินหายใจ 
(ต่อ) 

 2) รดน ้าตน้ไม ้วนัละ 2 คร้ัง เชา้ – เยน็ใส่ปุ๋ ย 
 3) ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
 4) ตดั แต่ง ให้มีความสวยงาม 
 5) ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตาย 

   

3.     จัดให้มีผูค้อยควบคุมและตรวจสอบการปฏิบัติตาม
มาตรการอยา่งจริงจงั 

- โครงการจัดให้ มีผู ้คอยควบคุมและตรวจสอบการ
ปฏิบติัการมาตรการอยา่งจริงจงั 

-  - 

 2.     ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1.     ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีส่ิง

กีดขวางการระบายอากาศ 

 
- โครงการจัดให้มีการจัดให้ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร ไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 82 

2.     จดัให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ
อย่างน้อยเดือนละ1 คร้ัง และล้างเคร่ืองปรับอากาศ
แบบเต็มระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพื่อ
ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

- โคร งก าร จัด ให้ มี ก า รล้ า ง แผ่นกรองอ าก าศขอ ง
เคร่ืองปรับอากาศ เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของ     
เช้ือโรค 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 13 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-75 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคผิวหนัง 1.    การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถังเก็บน ้าใช้ 
1.   ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเก็บน ้ าเพ่ือล้าง

ตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ
ซอกมุมของถงัส ารองน ้ า ซ่ึงโครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้ า
ใตดิ้น ถงัเก็บน ้ าชั้นท่ี 21 และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อ
การอุปโภค-บริโภคซ่ึงในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้ า
จะท าการกวาดตะกอนขดัสนิม หรือคราบท่ีเกาะตาม
ผนงัหรือซอกมุมของถงัน ้าท่ีไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้
แปรงขดัไม่ใชน้ ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี ซ่ึงอาจตกคา้ง ทั้งน้ี 
ในการล้างท าความสะอาดจะด าเนินการคร้ังละถัง 
เพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารองน ้าใชข้องโครงการได ้
โดยก าหนดให้ล้างในช่วง เวลา  24.00 - 05.00 น. 
(ช่วงเวลาปรับไดต้ามความเหมาะสม) ซ่ึงเป็นช่วงเวลา
ท่ีมีการใชน้ ้ าน้อยเพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ า
ของผู ้มาใช้บริการโดยความถ่ีในการล้างท าความ
สะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือน/ 1 คร้ัง) เพ่ือสุขภาพอนามยั
ท่ีดีของผูพ้กัอาศยั รวมทั้งโครงการตอ้งแจง้ผูพ้กัอาศยั 
ให้ทราบก่อนลา้งท าความสะอาดถงัอยา่งนอ้ย 1 สัปดาห ์

 
- โครงการจัดให้ มีการล้างท าความสะอาดถัง เ ก็บน ้ า                        
เพื่อลา้งตะกอน สนิม และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือ
ซอกมุมของถงัส ารองน ้า  

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 10 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-76 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โ ร ค ผิ ว ห นั ง 
(ต่อ) 

2.   ถงัเก็บน ้ าให้ดินตั้งอยูใ่ดบ้ริเวณทางว่ิงรถภายนอกอาคาร
โดยภายในถงัเก็บน ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผสักบั
น ้าดว้ยสาร Non - Toxic (CHEMICRETE E) เพื่อป้องกนั
น ้ าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นจนเกิดสนิมและออกมา
ปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

- โครงการได้มีการใช้ถัง เ ก็บน ้ า เ ป็นชนิดบ่อซี เมนต์
คอนกรีตขัดมัน  ไม่ มีสาร ท่ี เ ป็นอันตราย เค ลือบผิ ว                     
เพ่ือป้องกนัน ้าซึมเขา้ไปจนถึงเหลก็เส้นจนเกิดสนิม 

- - 

2.   การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากสระว่ายน ้า 
1.   ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าจะใช้ระบบน ้ าเกลือ             

(Salt Chlorinator) 

 
- โครงการมีการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ าโดยใช้ระบบ
เกลือ ซ่ึงผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า พบว่า             
ไม่พบเช้ือโรคในสระว่ายน ้า  

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 11 

2.   เดินระบบกรองวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2 ชัว่โมง ทั้งน้ีขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน ้ าในสระว่ายน ้ า  กรณีท่ีน ้ าขุ่นให้
ด าเนินการเดินระบบทนัทีจนกว่าน ้ าในสระว่ายน ้ าจะใส
หลงัจากนั้นด าเนินการเดินระบบวนัละ 1 คร้ัง คร้ังละ 2
ชัว่โมง ในช่วงท่ีสระว่ายน ้าปิดบริการ 

- โครงการจดัให้มีระบบกรองน ้าเป็นประจ า - - ดงัภาพท่ี 12 

3.   ด าเนินการดูดตะกอน ลา้งตะไคร่ และตกัเศษผงสัปดาห์
ละ 1 คร้ัง 

- โครงการจัดให้ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และ               
ตกัเศษผงสัปดาห์ละ 1 คร้ัง  

- - ดงัภาพท่ี 15 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-77 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โ ร ค ผิ วหนั ง 
(ต่อ) 

4.     จดัให้มีป้ายแสดงกฎขอ้ปฏิบติัส าหรับผูใ้ช้สระว่ายน ้ า
โดยมีขอ้ความอยา่งนอ้ย ดงัน้ี 
-   ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาดในการลงใชส้ระว่ายน ้า 
-   จ านวนสูงสุดผูใ้ชส้ระว่ายน ้า 
-   ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน ้ าทุกคร้ัง 
และห้ามท าสระว่ายน ้าสกปรก 
-   ผูเ้ป็นโรคตาแดง ผิวหนงั หวดั หูเป็นน ้ าหนวก หรือ
โรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามใชส้ระว่ายน ้า 
-   ห้ามปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือส่ังน ้ามูกลงในน ้า 

-โครงการจัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู ้ใช้                     
สระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 13 

5.     จดัให้มีผูมี้ความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพ
น ้าในสระว่ายน ้าให้อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

- โครงการจดัให้มีการดูแลปรับปรุงคุณภาพน ้ าในสระว่าย
น ้าให้อยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

- - ดงัภาพท่ี 11 

6.     ดูแลมิให้มีการน าสัตวท์ุกชนิดเขา้ไปในบริเวณสระว่าย
น ้า 

- โครงการจดัให้มีป้ายกฎการเขา้ใชส้ระว่ายน ้าเรียบร้อยแลว้ - - ดงัภาพท่ี 13 

3.     การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบระบายน ้า 
-      โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้าเพ่ือรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลง

สู่พ้ืนโครงการ โดยจ ากดัอตัราการระบายน ้ าออกจาก
โครงการไม่ให้เกิดก่อนการพฒันาโครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ าเพ่ือรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลง            
สู่พ้ืนโครงการ  

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 20 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-78 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคที่มีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 

1.  จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตว์พาหะน าโรค 
เช่น ก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนทีโครงการ 

- โครงการอยู่ระหว่างการประสานงานหน่วยงานเข้ามา
ท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค 

- - 

2.   ท าความสะอาดท่อน ้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุด
ตนั 

- โครงการจดัให้มีการท าความสะอาดท่อน ้าทิ้งไม่ให้มีเศษ
อาหารคา้งหรืออุดตนั 

- - 

3.   ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทั้ งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

- โครงการจดัให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้ าทิ้งทั้ง
ภายในและภายนอกอาคาร 

- - ดงัภาพท่ี 52 

4.   ประสานกับส านักงานเขตราชเทวี ให้มาก าจัดสัตว์ท่ี
เป็นหาหะน าโรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจดั
ยงุ เป็นตน้ 

- โครงการอยูร่ะหว่างการการประสานงานหน่วยงานเขา้มา
ท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค 

- - 

5.   จดัให้มีถงัมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว ้ตั้งภายในห้องพกัมูลฝอย
ประจ าชั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจดั
ให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีฝาปิดไว้ ตั้ งภายในห้อง               
พกัมูลฝอยและประจ าชั้น  

- - ดงัภาพท่ี 21 

6.   ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีเก็บขน
มูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตว์
พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวนั แมลงสาบ เป็นตน้ 

- โครงการจดัให้ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เพื่อป้องกนั
การเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค  

- - ดงัภาพท่ี 21 

7.   ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย ดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุก
คร้ัง 

- โครงการจัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย       
ดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 

- - ดงัภาพท่ี 22 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-79 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคท่ีมีสัตว์เป็น
พาหะน าโรค 
(ต่อ) 

8.  จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
ห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีพนักงานดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และห้องพกั
มูลฝอยรวมอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 22 

9.   ติดตามประสานงานการจดัเกบ็มูลฝอยของส านกังานเขต
ราชเทวีให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 
เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

- โครงการจดัให้มีการประสานงานการเก็บขยะมูลฝอยของ
ส านักงานเขตราชเทวีให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการ
สม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มูลฝอยตกคา้ง 

- - ดงัภาพท่ี 68 

- อุบัติเหตุ 1.   การจราจร 
1.   จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความ

สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้าออกโครงการเพื่อให้เกิดความปลอดภยัในการ
เดินรถ 

 
- โครงการจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวย
ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเขา้ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภยัในการเดินรถ 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 29 

2.   จดัท าเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถ รวมทั้งป้ายต่างๆภายในโครงการให้ชัดเจนเพ่ือ
ไม่ให้ผูข้ ับขี่เกิดความสับสนท าให้สามารถเดินรถได้
อยา่งปลอดภยั 

- โครงการจดัให้มีเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทาง รวมทั้งป้าย
ต่างๆภายในโครงการมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  

- - ดงัภาพท่ี 45 

3.   ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้
สามารถมองเห็นรถท่ีเข้าหรือออกโครงการได้อย่าง
ชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- โครงการจัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการได้
อยา่งชดัเจน 

- - ดังภาพท่ี 36 และ
ภาพท่ี 59 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-80 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 4.    จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคารและ
บนัไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน ้ า หรือมีการ
วางส่ิงของกีดขวาง อนัจะก่อให้เกิดอุบติัเหตุได ้

- โครงการจดัให้มีพนกังานดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 

- - ดงัภาพท่ี 72 

2.     การพลัดตก หกล้ม 
-       จดัให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น

ระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บนัไดแต่ละแห่ง ไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน ้ า หรือมีการ
วางส่ิงของกีดขวาง อนัจะก่อให้เกิดอุบติัเหตุได ้

 
- โครงการจดัให้มีพนกังานดูแลความสะอาดและความเป็น
ระเบียบเรียบร้อย เพื่อป้องกนัการเกิดอุบติัเหตุ 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 72 

3.     อุบัติเหตุจากการตกจากท่ีสูง 
-       จดัให้มีราวกนัตก บริเวณระเบียงส าหรับแต่ละห้องพกั 

 
- เน่ืองจากโครงการไม่มีระเบียง ส าหรับแต่ละห้องพัก              
จึงไม่ไดจ้ดัให้มีราวกนัตก แต่ใชเ้ป็นกระจกกั้นแทน 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 71 

4.     อุบัติเหตุจากการเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
1.     ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อให้มองเห็นช่องทางเดินได้

และจดัให้มีป้ายทางหนีไฟท่ีมองเห็นชดัเจน ตวัอกัษร
สูง 15 เชนติเมตร รวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็น
ประจ าทุก 3 เดือน 

 
- โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้เห็น
ช่องทางเดิน และจดัให้มีป้ายหนีไฟท่ีมองเห็นชดัเจน 

 
- 

 
- ดังภาพท่ี 36 และ 
ภาพท่ี 43 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-81 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 2.   จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีหากมีการ
เสียหายหรือใชก้ารไม่ได ้ให้รีบด าเนินการทนัที 

- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ  

- - ดงัภาพท่ี 40-41 

3.   จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่าง
น้อยปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดบัเพลิงพญาไท ให้มาจดัอบรมและซกัซอ้มแผน 

- โครงการไดมี้การจดัอบรมและซ้อมอพยพกรณีเพลิงไหม้
ติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงพญาไท ในเดือน
กนัยายน 2568  

- - ดงัภาคผนวกท่ี 18 

5.   อุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายน ้า 
1.   จดัให้มีไฟส่องสว่างเพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ าให้

มองเห็นได้ชัดเจน เพื่อความปลอดภยัในการใช้สระ
ว่ายน ้าในเวลากลางคืน 

 
- โครงการจัดให้มีแสงสว่างทั่วบริเวณสระว่ายน ้ า เพ่ือให้
มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีการใชส้ระว่ายน ้าตอนกลางคืน 
 

 
- 

 
- ดงัภาพท่ี 16 

2.   จดัให้มีป้ายบอกระดบัความลึกหรือเลขบอกตวัระดบั
ความลึกท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน โดยมีตัวเลข
แสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อยา่งนอ้ย 3 ระยะ 

- โครงการจัดให้มีการจัดท าป้ายบอกระดับความลึกท่ี
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน  

- - ดงัภาพท่ี 69 

3.   จดัให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่าย
น ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบ
สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15 

4.   จดัให้มีการท าความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดิน
ขอบสระเปียก ล่ืน ตลอดระยะเวลาท่ีเปิดให้บริเวณสระ
ว่ายน ้า 

- โครงการจดัให้เจา้หน้าท่ีรักษาความสะอาดพ้ืนท่ีโดยรอบ
สระว่ายน ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

- - ดงัภาพท่ี 15 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-82 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 5.   จดัให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน ้ า ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ี
เห็นชดัเจนและน ามาใชไ้ดท้นัที โดยอุปกรณ์ท่ีจดัให้มี
ไดแ้ก่ 
-   ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร น ้ าหนักเบา
อยา่งนอ้ย 1 อนั 
-   ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางภายในไม่น้อย
กว่า 15 น้ิว ผูไ้วก้บัเชือกยาว (ไม่น้อยกว่า 29.20 เมตร 
ซ่ึงเป็นความยาวของสระ) 
-   โฟมช่วยชีวิตอยา่งนอ้ย 2 อนั 

- โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ในการช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า
เรียบร้อยแลว้ 

- - ดงัภาพท่ี 14 

6.  จัด ให้ มี ผู ้ ดู แลสระ ว่ า ยน ้ า  ท่ี มี ค ว าม รู้ ด้ านการ                            
ปฐมพยาบาลคนจมน ้า 

- โครงการจัดให้มีผูดู้แลสระว่ายน ้ า ท่ีมีความารู้ด้านการ   
ปฐมพยาบาลคนจมน ้าคอยดูแลบริเวณสระว่ายน ้า 

- - ดงัภาพท่ี 19 

7.   ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมน ้ าในบริเวณ
สระว่ายน ้าให้ชดัเจน 

- โครงการอยู่ระหว่างการปรับปรุงป้ายแสดงวิธีการปฐม
พยาบาลคนจมน ้ าในบริเวณสระว่ายน ้ าในบริเวณท่ีเห็น
ชดัเจน 

- - 

- โรคติดต่อ 1.   จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอน
เร่ง (Activated Sludge) จ านวน 3 ชุด เพื่อบ าบดัน ้ าเสีย
ให้มีค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

- โครงการไดติ้ดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นแบบตะกอนเร่งชนิด
เติมอากาศตามมาตรการก าหนด  

- - ดงัภาพท่ี 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-83 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคติดต่อ (ต่อ) 2.   จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ให้ท างานไห้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบ
บ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 

3.   ก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทุก 2-3 วนั
และจดบันทึกทุกคร้ัง และจดบันทีกรายงานทุกคร้ัง
โดยน ากากไขมันมาไส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่
รองท่ีกนักระถาง เพ่ือให้ส่วนท่ีเป็นน ้าซึมออกจากกาก
ไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า
จากนั้นน าไปทิ้งรวมกบัมูลฝอยท่ีห้องพกัมูลฝอยแห้ง
ของโครงการ เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

- โครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็น
ประจ าทุก 2-3 วนั 

- - ดงัภาพท่ี 80 

4.   โครงการจะใชถ้งับ าบดั Aerosol ซ่ึงเป็นอุปกรณ์บ าบดั
ก๊าซ Aerosol ท่ีออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียโดยใช้
หลักการบ าบัดแบบ Bio Scrubber ซ่ึงเป็นระบบการ
กรองอนุภาคโดยใชต้วักลาง ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม – 
ภัตตาคาร –  ห้องประชุม –  ส านักงาน มีปริมาณ 
Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสีย ปริมาณ 26.04  

- โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัละอองน ้าเสียแบบระบบปิดท่ี
เกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้าเสียตามท่ีมาตรการก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-84 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคติดต่อ (ต่อ) ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะติดตั้ งถังบ าบัด 
Aerosol ขนาดความจุ 1.77 ลูกบาศกเ์มตร 
จ านวน 3ถัง มีพ้ืนผิวของตัวกลาง 140 ตารางเมตร/
ลูกบาศกเ์มตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 2 พื้นที่ ส่วนโรงแรม มี
ปริมาณ Aerosol ท่ี เ กิดขึ้ นจากระบบบ าบัดน ้ า เสีย
ปริมาณ 73.89 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง โครงการจะติดตั้ง
ถังบ าบัด Aerosol ขนาดความจุ 2.95 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 5 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของตวักลาง 140 ตารางเมตร/
ลูกบาศกเ์มตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 พื้นท่ีส่วนอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) มีปริมาณ Aerosol ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้า
เสียปริมาณ 25.96 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โครงการจะ
ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol ขนาดความจุ 1.77 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 3 ถงั มีพ้ืนท่ีผิวของตวักลาง 140 ตาราง
เมตร/ลูกบาศกเ์มตร 

   

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-85 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคติดต่อ (ต่อ) 5.   ก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย และการบ าบัด
ก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละชุด สรุปไดด้งัน้ี 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 1 ส าหรับพื้นที่ ส่วนพาณิชยกรรม 
– ภัตตาคาร - ห้องประชุม – ส านักงาน มีปริมาณก๊าซ
มีเทนเกิดขึ้ น 1.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการ
จดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตร ความ
ยาว 1 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 1 ตารางเมตร ความลึก 1 เมตร 
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดที่ 2 ส าหรับพื้นที่ส่วนโรงแรม 
มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 4.53 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดย
โครงการจดัเตรียมบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 
เมตร ความยาว2 เมตร ขนาดพ้ืนท่ี 2 ตารางเมตร ความ
ลึก 1 เมตร  
-   ระบบบ าบัดน ้าเสียชุดท่ี 3 ส าหรับพื้นท่ีส่วนอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) มีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้น 1.46 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โดยโครงการจดัเตรียมบ่อดินจ านวน 1 บ่อ มี
ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2 เมตรขนาดพ้ืนท่ี 2 ตาราง
เมตร ความลึก 1 เมดร  

- โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึ้ นจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียตามมาตรการท่ีก าหนด 

- - ดงัภาพท่ี 8 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-86 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคติดต่อ (ต่อ)  การบ าบดัก๊าซมีเทนของพ้ืนท่ีแต่ละสวนจะก าจดั
ด้วยวิธี  Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบาย
อากาศขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว เพื่อรวบรวมก๊าซ
มีเทนลงบ่อดินท่ีจดัเตรียมไว ้ซ่ึงท่ีกน้บ่อจะใช้ปุ๋ ยคอ
กรองไวเ้พ่ือป้องกันน ้ าท่วมและต่อท่อก๊าซมีเทนให้
ระบายผ่านดินร่วนและปุ๋ ยภายในบ่อดินดงักล่าว โดย
จะปิดปากบ่อก๊าซมีเทนด้วยผ้าไนลอนเพื่อป้องกัน
ไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั จากนั้นจะกลบท่อดว้ย
ดินร่วนและปุ๋ ยท่ีจดัเตรียมไว ้และปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ
ดา้นบนของบ่อดินเพื่อให้มีความชุ่มช้ืนอยูต่ลอดเวลา 

   

6.    จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสีย
โดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อไห้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบ าบัดน ้ าเสีย และ
ให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ า
เสียตลอดเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ 

- โครงการจดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ า
เสียโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถ
ติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน ้าเสียได ้

- - ดงัภาพท่ี 73 

7.     จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการให้ท างานได้
อยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลและตรวจสอบระบบบ าบดั
น ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ือง และมีประสิทธิภาพ 

- - ดงัภาพท่ี 33 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-87 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

- โรคติดต่อ (ต่อ) 8.     ประสานให้ส านักงานเขตราชเทวีมาสูบตะกอนใน
ช่วงเวลาป่ายของวนัจันทร์ถึงวนัศุกร์ ซ่ึงจะมีผูม้าใช้
บริการน้อยท่ีสุด โดยในการสูบส่ิงปฏิกูล รถสูบส่ิง
ปฏิกูลสามารถจอดรถไดบ้ริเวณต าแหน่งระบบบ าบดั
น ้ าเสียและลากสายสูบส่ิงปฏิกูลไปยงัฝาเก็บตะกอน
ส่วนเกินไดส้ะดวก ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีฝ่ายอาคารจะตอ้ง
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูม้าใช้บริการและผูพ้กัอาศยัทราบ
วนั เวลา ท่ีแน่นอนในการเขา้สูบส่ิงปฏิกูล โดยปกติใช้
เวลาประมาณไม่เกิน 1 ชัว่โมง เพ่ือหลีกเล่ียงการเขา้ - 
ออกของรถ 

- โครงการไดมี้การประสานงานให้ส านกังานเขตราชเทวีมา
สูบตะกอนและมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูเ้ขา้ใช้บริการและผู ้
พกัอาศยัทราบ วนั เวลา ท่ีแน่นอนเรียบร้อยแลว้ 
 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 16 

9.     จดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการในช่วงเวลาท่ีมี
การสูบส่ิงปฏิกูล 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอ านวย   
ความสะดวกในช่วงเวลาท่ีมีการสูบส่ิงปฏิกูล 

- - ดงัภาพท่ี 29 

10.   ในช่วงการดูแล บ ารุงรักษา และซ่อมแซม ระบบบ าบดั
น ้ าเสียตอ้งติดป้ายประชาสัมพนัธ์เตือนบริเวณระบบ
บ าบัดน ้ าเสียให้เห็นอย่างชัดเจน เพ่ือไม่ให้ผู ้มาใช้
บริการและผูพ้กัอาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- โครงการจดัให้มีการประชาสัมพนัธ์อยา่งชดัเจน เพื่อไม่ให้ผู ้
มาใชบ้ริการและผูพ้กัอาศยัสัญจรผา่นบริเวณดงักล่าว 

- - ดงัภาพท่ี 57 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-88 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

2) ด้านสุขภาพจิต 
ไ ด้ แ ก่  
ความ เค รี ยด 
ค ว า ม วิ ต ก
กังวล เป็นต้น 

1.    โครงการตอ้งจดัท าขอ้บงัคบัก าหนดหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบั
การพักอาศัยให้ผู ้พักอาศัยปฏิบัติ โดยเน้นการไม่
ก่อให้เกิดการรบกวนผู ้พักอาศัยในโครงการและ
บริเวณขา้งเคียง 

- โครงการไดมี้การจดัขอ้บงัคบัก าหนดเกณฑ์เก่ียวกบัการพกั
อาศยัปฏิบติั โดยเน้นการไม่ก่อให้เกิดการรบกวนผูพ้กัอาศยั
ในโครงการและบริเวณขา้งเคียง 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 8 

2.     จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ีพกัผอ่น
หยอ่นใจ ท าให้เกิดความผอ่นคลาย 

- โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือเป็นท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจ ท าให้เกิดความผอ่นคลาย 

- - ดงัภาพท่ี 2 

3.     ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและ
พนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของ  
ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 

- - 

1.4.5 พระราชบัญญัติว่าด้วย
เอกสิทธิและความคุ้ม
กันทางทูต พ.ศ.2527 
- ความมั่นคงปลอดภัย 
ค ว า ม เ ป็ น ส่ ว น ตั ว 
ทัศนียภาพ และการ
บดบังคล่ืนสัญญาณ
โ ท ร ค มน า ค ม ข อ ง
สถานทูต 

1.     ติดตั้งระบบโทรทัศน์ (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบ
โทรทศัน์งจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดูพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนัความ
ปลอดภยัตามจุดต่าง ๆ โดยในกรณีท่ีเกิดการเตือนภยั
จากอุปกรณ์เซ็นเซอร์ระบบควบคุมจะสามารถแสดง
ภาพบริเวณพ้ืนท่ีจุดนั้น ๆ ไดท้นัที 

- โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้ ติ ด ตั้ ง ร ะ บบ โ ท ร ทั ศ น์ ว ง จ ร ปิ ด                            
(CCTV System) เพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ 
 

- - ดงัภาพท่ี 47 

2.    จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยอยู่ประจ าการ
ตลอด 24 ชัว่โมง 

- โครงการจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง 
 

- - ดงัภาพท่ี 29 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-89 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568   

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.6 ทัศนียภาพ 1.    โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขยีวอยูท่ี่บริเวณชั้นท่ี 1 ทั้งหมด 
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1,789.15 ตารางเมตร (ไม่รวมพ้ืนท่ีสี
เขียวท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวใต้
แนวอาคารขนาดพ้ืนท่ีรวม 156.17 ตารางเมตร) โดย
เป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้นขนาด 1,645.28 ตารางเมตร 
โดยคิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูม้าใชบ้ริการและ
พนักงาน 1.05 ตารางเมตร/คน และเป็นพ้ืนท่ีปลูกไม้
ยืนต้นคิดเป็นร้อยละ 52.10 ของพ้ืนท่ีว่างภายนอก
อาคาร ซ่ึงพันธ์ุไม้ยืนต้นท่ีน ามาปลูก ได้แก่ สารภี 
ตะเคียนทอง นอกจากน้ี ยงัปลูกไมพุ้่มคลุมดิน ไดแ้ก่ 
เดหลีใบ กลว้ย ผกากรองเล้ือย หนวดปลาหมึกแคระ 
พวงทองต้น เศรษฐีเรือนใน พุด บุษบาฮาวาย เฟิร์น
บอสตัน ไทรใกลม และหญ้ามาเลเซีย ซ่ึงจะช่วยลด
ผลกระทบดา้นทศันียภาพไดอ้ีกทางหน่ึง 

- โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณภายในพ้ืนท่ีโครงการ - - ดงัภาพท่ี 2 

2.     ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและ
พนกังาน มิให้เกิดทศันียภาพไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

- โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของ  
ผูพ้กัอาศยัและพนกังาน 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-90 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.7 การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม 

-     ก าหนดมาตรการ  การชด เชยความเ สียหาย อัน
เน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดด าเนินการ ซ่ึงโครงการจะท าหนังสือแจง้
อาคารขา้งเคียงท่ีอาจไดรั้บผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลม ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง โดย
ในหนงัสือดงักล่าว จะระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัท์
ของบุคคลท่ีจะเป็นผู ้รับเร่ือง ผู ้ท่ี ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกบัโครงการให้โดยตรง อน่ึง เง่ือนไขใน
การด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษทั ก้ามกุ้ง 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็น
ผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือ
อาคารท่ีอยูใ่กลเ้คียง 

- โครงการจดัให้มีการชดเชยความเสียหายอนั เน่ืองมาจาก
ผลกระทบท่ีอาจเ กิดจากอาคารโครงการในช่วงเปิด
ด าเนินการ 

- - ดงัภาคผนวกท่ี 9 

 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-91 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.7 การบดบังแสงแดดและ
ทิศทางลม (ต่อ) 

ทั้ งน้ี  เ น่ืองจากผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมอาจจะได้รับผลกระทบไม่
เท่ากนั และลกัษณะของผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั 
ดังนั้นหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสียหาย หรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบั
บุคลลท่ีได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผูท่ี้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับ
บริษทั แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั กา้มกุง้ พร็อพเพอร์ต้ี 
จ ากัดและผู ้พักอาศัย ท่ีอยู่ ข้า ง เคี ยง ท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ ให้จัดตั้ ง
คณะกรรมการประสานงานเพื่อแก้ไขปัญหาจากการ
พัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซ่ึง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ
จะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะ
ส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการ
เปิดด าเนินการ 

   

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S001 3-92 
 

ตารางท่ี 3.1-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex)                             
ระหวา่งเดือนกรกฎาคม-ธนัวาคม 2568 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา/อุปสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 
รูปภาพหรือเอกสาร 

1.4.9 การดูดกลืนคล่ืนวิทยุ 
และบดบั ง สัญญาณ
โทรทัศน์ 

-      โครงการจะท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คยีงพ้ืนท่ี
โครงการในรัศมี 100 เมตร ซ่ึงอาจเป็นผู ้ท่ีได้รับ
ผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสัญญาณโทรทศัน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันท่ีเร่ิมก่อสร้างเพ่ือให้ผู ้ท่ีอยู่
ใกลเ้คียงโครงการท่ีไดรั้บผลกระทบดงักล่าวสามารถ
ติดต่อกับโครงการได้ โดยโครงการจะด าเนินการ
ติดตั้ งกล่อง รับสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอล 
อุปกรณ์แปลงระบบดิจิตอล (Set - Top Box) ซ่ึงเป็น
อุปกรณ์รับเช่ือมกบัโทรทศัน์ท่ีมีอยูเ่ดิม เพื่อให้สามารถ
รับสัญญาณวิทยุโทรทัสน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู ้ท่ี
ได้รับผลกระทบเหล่าน้ีภายใน 2 สัปดาห์ หลังจาก
ไดรั้บแจง้ ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวโครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบค าใช้จ่าย โดย
ความรับผิดชอบจะส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี 
นบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ 

- โครงการยงัไม่ได้รับเร่ืองร้องเรียนจึงยงัไม่ได้มีการจดัท า
หนังสือแจ้งบ้าน/อาคารท่ีอยู่ข้างเคียงพ้ืนท่ีโครงการ หาก
โครงการได้รับเ ร่ืองร้องเ รียน โครงการจะปฏิบัติตาม
มาตรการในล าดบัถดัไป 

- - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2400042-S002 3-92 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 1 ร้ัวถาวรรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 2 พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 3 ป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต ์ ภาพที่ 4 สภาพปัจจบุนัโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-93 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 

 
 

ภาพที่ 4 (ต่อ) สภาพปัจจบุนัโครงการ 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ภาพที่ 5 เจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 6 ป้ายห้ามเร่งเคร่ืองยนต ์ ภาพที่ 7 ถงัส ารองน ้าใช ้

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-94 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

ภาพที่ 8 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 9 ดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ภาพที่ 10 ท าความสะอาดถงัเก็บน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 11 ฆ่าเช้ือโรคสระว่ายน ้า 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-95 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 12 ระบบกรองน ้า ภาพที่ 13 กฎระเบียบการใชส้ระว่ายน ้า 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 14 อปุกรณ์ช่วยชีวิต ภาพที่ 15 ท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน ้า 

 
 
 
 
 

  
 
 
 

 

ภาพที่ 16 ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณสระว่ายน ้า 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-96 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 17 รางระบายน ้าลน้ ภาพที่ 18 พ้ืนสระว่ายน ้า 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

ภาพที่ 19 เจา้หนา้ท่ีให้ความรู้เร่ืองปฐมพยาบาล ภาพที่ 20 บ่อหน่วงน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 21 ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ภาพที่ 22 ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-97 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 23 ป้ายประชาสัมพนัธ์เร่ืองขยะมูลฝอย 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 24 ตรวจสอบรอยร่ัวของระบบ ภาพที่ 25 รางระบายน ้าห้องพกัมูลฝอย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 26 ก๊อกน ้าในห้องพกัมูลฝอย ภาพที่ 27 ระบายอากาศส าหรับหอ้งพกัมูลฝอย 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-98 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ภาพที่ 28 ท่อรวบรวมน ้าเสีย ภาพที่ 29 เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

  

 
 

ภาพที่ 30 ระบบไฟฟ้าปกติ 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 31 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ภาพที่ 32 หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิด Dry Type 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-99 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 33 เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบ ภาพที่ 34 เคร่ืองตรวจจบัควนัและความร้อน 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 35 ป้ายเตือนระวงัอนัตรายไฟฟ้าแรงสูง ภาพที่ 36 ไฟฟ้าส่องสว่าง 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 36 (ต่อ) ไฟฟ้าส่องสว่าง ภาพที่ 37 ป้ายรณรงคป์ระหยดัพลงังาน  

 
 
  
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-100 
 

 
  

 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที่ 38 สวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้า ภาพที่ 39 หลอดไฟ LED  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

หวัรับน ้าดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ถงัดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 

ภาพที่ 40 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-101 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ท่อยืนร่วม หวัสปริงเกอร์ดบัเพลิงอตัโนมติั 
ภาพที่ 40 (ต่อ) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง กร่ิงสัญญาณเตือนอคัคีภยั 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
โทรศพัทฉุ์กเฉิน 

ภาพที่ 41 ระบบเตือนอคัคีภยั 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-102 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

ภาพที่ 42 บนัไดหนีไฟ ภาพที่ 43 ป้ายทางหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 44 จุดรวมพล ภาพที่ 45 เคร่ืองหมายจราจรในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที่ 45 (ต่อ) เคร่ืองหมายจราจรในโครงการ 

 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-103 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

ภาพที่ 46 กระจกโคง้จราจร ภาพที่ 47 กลอ้งวงจรปิด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 48 ป้ายห้ามจอดขวางทางเขา้ - ออกโครงการ ภาพที่ 49 ป้ายช่ือโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที่ 50 พ้ืนท่ีจอดรถ 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-104 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 51 Concrete Barrier ภาพที่ 52 ตะแกรงครอบรูท่อระบายน ้า 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

ภาพที่ 53 สุขภณัฑป์ระหยดัน ้า 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 54 ป้ายหมายเลขชั้น ภาพที่ 55 แผนผงัหนีไฟ 

 
 
 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-105 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 56 ป้ายรณรงคป์ระหยดัน ้า ภาพที่ 57 ป้ายประชาสัมพนัธ์ซ่อมแซมระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ภาพที่ 58 ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ภาพที่ 59 ไฟฟ้าส่องสว่างรอบโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 60 หอผึ่งเยน็ ภาพที่ 61 ระบบสูบน ้า 

 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-106 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 62 ป้ายจ ากดัความเร็ว ภาพที่ 63 ป้ายรณรงคข์ึ้น-ลงบนัไดแทนการใชลิ้ฟต ์

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 64 พ้ืนท่ีสูบบหุร่ี ภาพที่ 65 ป้ายห้ามสูบบหุร่ี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 66 สันชะลอความเร็ว ภาพที่ 67 อปุกรณ์ท าความสะอาด 

 
 

     
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-107 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 68 รถขยะเขา้มาเก็บมูลฝอย ภาพที่ 69 ระดบัความลึกของสระว่ายน ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 70 ถงัขยะมูลฝอย ภาพที่ 71 หนา้ต่างกระจก 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 72 เจา้หนา้ท่ีท าความสะอาด ภาพที่ 73 มิเตอร์ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-108 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 74 อปุกรณ์ปรับความเร็ว VSD ภาพที่ 75 Movement Sensor ควบคุมการเปิด-ปิดไฟฟ้า 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

ภาพที่ 76 ป้ายประหยดัไฟเบอร์ 5 ภาพที่ 77 ฉนวนบุเพดาน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 78 เจา้หนา้ท่ีดูแลระบบบ าบดั ภาพที่ 79 ตรวจสอบช่องระบายอากาศ 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Unicorn (ช่ือเดิม BTS Phayathai Complex ) (ระยะด าเนินการ)  ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด DO2500051-S002 3-109 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 80 ถงัดกัไขมนั 

 


